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Satzung

Aufgrund der § 2, 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), der
Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch §
2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260), erlasst die Gemeinde Riekofen den
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,, Bachstraf3e Nord II* als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom _ . . festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 833 (TF), 833/1, 833/2 (TF), 833/7 (TF), 834/2 (TF) und 834/6
(TF) der Gemarkung Taimering, Gemeinde Riekofen.

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke

Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan
Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB

Festsetzungen nach § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO
Sonstige Festsetzungen

Textliche Hinweise

Anlage

NOo oaabr~ wWwN PR

83
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller
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1 Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat Riekofen hat in der Sitzung vom __. . die Aufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . . ortsiblich
bekannt gemacht.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __. . wurden die Be-

horden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom . . bis . . beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . . wurde mit der Be-
grindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. . bis . . offent-
lich ausgelegt.

. Der Gemeinderat Riekofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . . den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __. . als Satzung

beschlossen.

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Ausgefertigt

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __ . . gemaf § 10 Abs.

3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 4 von 15
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2 Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan
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3 Festsetzungen nach 8 9 Abs.1 BauGB
3.1 Artder baulichen Nutzung

WA  Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

3.2 Mal der baulichen Nutzung (8 16 Abs.2 und § 17 Abs 1 BauNVO)

Es gilt das im Plan durch Planzeichen festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl (GRZ) Geschol3flachenzahl (GFZ2) Anzahl der Vollgeschosse
§17i.V.m § 19 BauNVvO §17i.V.m 8§ 20 BauNVO 8 20 Abs. 1 BauNVO

max. 0,3 (*) max. 0,6 (*) max. Il

(*) sofern sich bei Ausnutzung der Gberbaubaren Flachen keine geringeren Werte ergeben.

Anzahl Wohneinheiten je Wohngebaude (WE): max. 2 WE

3.3 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Zugelassen sind nur Einzelhauser.

Es gilt grundsatzlich die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO.

3.4 Flachen fur Garagen und Zufahrten
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

An den festgesetzten Grundstiickszufahrten ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin ein Stau-
raum von mindestens 5,00 m frei zu halten, der zur Stral3e hin nicht eingefriedet werden darf.

3.5 Von Bebauung freizuhaltende Flachen
Die Uiberbaubaren Flachen sind im Plan durch Baugrenzen bestimmt.

Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO bis zu einer Flache von 20 m? und Stellplatze diirfen auch
aulRerhalb der Gberbaubaren Flache errichtet werden (8 23 Abs. 5 BauNVO).

3.6 Griunordnung
3.6.1 Anpflanzung auf oéffentlichen Grinflachen
3.6.1.1 Bepflanzung ErschlieBungsstralle

Fur die Bepflanzung sind folgende Baumarten zugelassen:

Crataegus prunifolia Splendens Pflaumenblattriger Weilddorn
Malus in Sorten Zierapfel
Sorbus aucuparia Eberesche

PflanzengroéRen: Einzelbdume, Hochstamme, 3xv, mit Ballen, StUmf 16-18

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 6 von 15
Fassung vom Satzungsbeschluss: __.
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3.6.1.2 Gliedernde Griunflache

Die gliedernde Grunflache entlang des Mihlweges ist mit Rasen anzuséaen.

3.6.1.3 Termine fur die Begrinungsmafnahme

Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Beendi-
gung der ErschlieBungsmalRinahmen der Grundstticke durchzufiihren.

3.6.2 Anpflanzungen innerhalb privater Grinflachen

Die privaten Griunflachen sind unter Verwendung standortgerechter Gehdlze gartnerisch an-
zulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

Abgangige Baume und Straucher sind durch gleiche Arten zu ersetzten.

3.6.2.1 Ortsrandeingriinung

Zur Sicherstellung der Ortsrandeingriinung sind in Teilbereichen entlang der nordlichen und
westlichen Baugebietsgrenze auf privaten Grundstiicken Einzelbaume und freiwachsende
Strauchhecken zwingend zu pflanzen.

Im Norden der Parzellen 1, 2 und 3 sowie im Westen der Parzelle 1 ist ein gehdlzfreier Be-
wirtschaftungsstreifen mit einer Breite von 0,75 cm einzuhalten. Hier ist eine standortgerech-
te, artenreiche Krautvegetation anzulegen und extensiv zu pflegen.

Schnitt:

o | Private 22 | Bewirtschaftungsstreifen/
Eingrinung © | Krautvegetation

Grenze des
Geltungsbereiches

® & |Baum- und i*}
£ o |Strauchpflanzungen | ¢
S S
E Bauflache EE
: S
@ 15
Einzelbaume, Standort zwingend
Zulassig sind Laubb&ume, vorzugsweise folgende Arten:
Grof3e und mittelgroRe B&dume
Acer platanoides SpitzAhorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winter-Linde
Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 7 von 15
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Kleinbdume
Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris WildApfel
Pyrus communis WildBirne
Obstbaume

Kern- und Steinobst in Sorten, auf die Verwendung regionaltypischer Sorten ist zu ach-
ten

PflanzengréRen: Hochstdmme und Stammbiische, 3xv, mit Ballen, Stammumfang 14 -
16

Freiwachsende Hecken

Es ist eine mindestens zweireihige Hecke aus Laubstrauchern (Nadelgeholze sind nicht zu-
lassig), vorzugsweise zusammengesetzt aus folgenden Arten zu pflanzen:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen, giftig +++
Ligustrum vulgare Liguster, giftig ++

Lonicera xylosteum Heckenkirsche, giftig +
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball, giftig ++

Pflanzengrof3e und Pflanzabstande: Verpflanzte Straucher, mind. 60 — 100
Pflanzdichte: 1 Pflanze pro 1,5 m2 (Abstand der Pflanzen in der Reihe: 1,50 m)

3.6.2.2 Baumanteil

Pro 200 m2 Freiflache ist mind. ein Laubbaum, vorzugsweise aus den bereits aufgefiihrten
Arten zu pflanzen.

3.6.2.3 Geschnittene Hecken

Fur geschnittene Hecken sind nur Laubgehdlze zu lassig.

3.6.2.4 Termine fur die PflanzmalRnahmen

Die BegrinungsmalRnahmen sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzufthren.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 8 von 15
Fassung vom Satzungsbeschluss: __.
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4 Festsetzungen nach 8 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO

4.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
4.1.1 Wohngebéaude

Es sind grundsatzlich zwei Bauformen (Gebaudetypen) zulassig, deren Gestaltung und

Dachform der nachfolgenden Zeichnung zu entnehmen ist.

Gebaudetyp E+D

Das Daochgeschoss kann ein Vollgeschoss sein:
Die Summe aus A und zusdizlicher Fldachen wvon
Dachaufbauten darf mehr als zwei Drittel der
Grundfldche betragen (Art. 2 (5) BayB0O—1998

LV. mit Art. 83 (7) BoyBO-2008) 2,30
WH (max.)
4,50 m
Firsthihe: max. 8,20 m
Wandhohe: max. 4,50 m
Cachform: Satteldach
Dachneigung:  38° 44°
Dachaufbauten und Anbauten sind entsprechend y |
den textlichen Festsetzungen zuldssig. TEére'te: max. 10,00 mT
Gebaudetyp E+1
A:}
N
2 wWH (max.)
—————————— 5,50 m
I/_‘\
Firsthodhe: max. 8,50 m ~
Wandhohe: max. 6,50 m N
Dachform: Satteldach |r< G
Dachneigung:  20° 2]
Dachaufbauten sind nicht zuldssig I I
Anbauten wie in den textl. Festsetzungen "Breite: max. 10,00 m'
Proportionen Die Hauptgeb&ude sind als klare rechteckige Baukdrper zu erstellen.
Stellung Die Ausrichtung wesentlicher Gebaudelangsseiten wird parallel zu der

durch Planeintrag empfohlenen Firstrichtung oder um 90 Grad hierzu

gedreht festgesetzt.
Fassaden Zuladssig sind Putzfassaden und Holzschalungen.
Holzhauser sind zulassig.

Dachdeckung Dachsteine aus Tonziegel od. Beton in roten Erdtonen;

bei untergeordneten Anbauten ist eine Blecheindeckung zulassig.

Dachiberstand Ortgang: max. 0,50 m

Traufe: max. 0,80 m

Entwurfsfassung: 14.11.2018
Fassung vom Satzungsbeschluss: .
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Dachaufbauten Dachgauben: nur bei Gebaudetyp E+D ;
/ Einschnitte nur stehende Formate, max. 2,5 m? Ansichtsflache

Abstand vom Ortgang: mind. 1 x Gaubenbreite
Abstand untereinander: mind. 1 x Gaubenbreite
Gesamtbreite aller Gauben: max. ¥ der Gebaudelange

Dacheinschnitte sind unzulassig

Sonnenkollektoren sind nur neigungsgleich knapp tber od. in der
Dachflache zulassig.

Anbauten Gebaudetyp E+D

nur Zwerchgiebel zulédssig, Dachform wie Hauptbaukdrper, First min.
1,00 m unter dem Hauptfirst

Gebaudetyp E+1

nur angestellte Baukorper mit Pult- od. Flachdach oder in Verlange-
rung des Hauptdaches, Breite max. 1/2 der Geb&udelange

Tiefe von Anbauten: max. 2,00 m

Wandhohen Die Wandhohe wird gemessen an der traufseitigen AuRenwand von
der OK des fertiggestellten Gelandes bis zum Schnittpunkt der AulRen-
kante mit der Oberkante der Dachhaut.

Die zulassigen Hohen sind den zeichnerischen Festsetzungen zu ent-
nehmen.

Hoéhenlage Zur Bestimmung der Hohenlage wird die Hohe der OK Fertig-
FuRboden des Erdgeschosses (EFOK) festgesetzt; sie darf maximal
0,30 m uber dem StralRenbezugspunkt liegen.

StralRenbezugspunkt ist die Strallenh6he im Bereich der durch Plan-
zeichen festgesetzten Grundstiickszufahrt.

4.1.2 Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur in eingeschossiger Bauweise zulassig.
Dachformen Pult- und Flachdach sowie Satteldach
Dachaufbauten nicht zul&ssig

Hoéhenlage EFOK max. 0,20 m tber StraRenbezugspunkt.

StralRenbezugspunkt ist das Stral’enniveau der fertigen Stral3e an der
Grundstuicksgrenze im Bereich der durch Planzeichen festgesetzten
Zufahrt.

Wandhdhe max. 2,80 m, gemessen von der EFOK bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der OK der Dachhaut an der Traufseite.

Grenzgaragen Grenzgaragen und grenznahen Garagen wird bei einer grundséatzlich
offenen Bauweise eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO eingeraumt.

In Abweichung von Art. 6 Abs. 9 BayBO sind fur diese Garagen, bei
einer Wandhéhe von max. 2,80 m im Einfahrtsbereich, auch gréere
Wandhdhen tber nattrlichem Gelande zulassig.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 10 von 15
Fassung vom Satzungsbeschluss: .
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4.1.3 Allgemeine Baugestaltung

Anbauten wie z.B. Zwerchgiebel od. Wintergarten haben sich dem Hauptgebaude deutlich
unterzuordnen.

Grundsatzlich ist bei der Errichtung und Gestaltung von Gebauden und Geb&udeteilen Art. 8
BayBO zu beachten.

4.2 Einfriedungen

Zur Schaffung eines maglichst dorftypischen StraRenraumes sind die im Plan gekennzeich-
neten Vorgarten ohne Einfriedung offen anzulegen.

Sofern in den Ubrigen Bereichen auf Einfriedungen nicht ganzlich verzichtet wird, sind diese
entweder

- mit Abpflanzung zu gestalten oder

- mit senkrecht gelatteten Holz-, Hanichel oder Metallzdunen mit einer Hohe von 0,80 bis
max. 1,00 m Uber Stralten- bzw. Gelandeoberflache und ohne sichtbaren Sockel vorzu-
nehmen.

Bei Pflanzungen sind die Grenzabstande gem. Art. 47 und 48 AGBGB zu beachten.

Ruckwartige und seitliche Einfriedungen sind auch als Maschendrahtz&une in brauner oder
griner Farbe bis zu einer H6he von 1,20 m zuléssig.

Zur Freihaltung eines Bewirtschaftungsstreifens sind an den Grenzen zu landwirtschaftlichen
Flachen

- Einfriedungen um 0,75 m
- festgesetzte Heckenpflanzungen um 1,25 m

zurickzusetzen.

4.3 Anzahl der Stellplatze (Art. 47 Abs.2 BayBO)

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundsttick zu errichten, wobei Stellplatze in Ga-
ragen od. Carports mitgerechnet werden.

5 Sonstige Festsetzungen

Oberflachenversiegelung und Belage

Fir private Zufahrten, PKW-Stellflachen, Garagenzufahrten und Hauszugange sind vorwie-
gend wassergebundene Decken, Schotterrasen, Pflasterbelage mit Splitt- oder Rasenfugen
oder wasserdurchlassige Pflastersysteme (haufwerksporige Betonsteine oder konventionelle
Pflastersteine mit Versickerung Uber die Fugen) zu verwenden. Werden nicht wasserdurch-
lassige Beldge eingesetzt, so ist das auf diesen Flachen anfallende unverschmutzte Oberfla-
chenwasser seitlich in den Untergrund versickern zu lassen.

Dachentwasserung / Oberflachenentwasserung

Das auf den Grundstiicken und den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf
dem jeweiligen Grundstuick zu versickern und/oder in Zisternen zur Gartenbewésserung
und/oder fir die Brauchwassernutzung einzuleiten.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 11 von 15
Fassung vom Satzungsbeschluss: __.
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Gelandeangleichungen / Stitzmauern

Zur Einhaltung der max. zuldssigen Wandhéhen sind Auffillungen bis zum Niveau der Er-
schlieBungsstral3e zulassig.

Zur Erhaltung des natirlichen Gelandeverlaufs sind an den seitlichen und riickwéartigen
Grundstiicksgrenzen Gelandeangleichungen im natlrlichen Gefélle (mindestens 1:2) vorzu-
nehmen.

Stltzmauern sind nicht zul&ssig.

Bodenschutz

Der Oberboden ist vor baulichen Malinahmen abzutragen und zu lagern, um fiir die spatere
Humusierung der Pflanzflachen zur Verfligung zu stehen.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 12 von 15
Fassung vom Satzungsbeschluss: .
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6 Textliche Hinweise

Bodendenkmalschutz

Den kinftigen Bauherren wird dringend empfohlen, auf Unterkellerungen zu verzichten, da
sich im Baugebiet ein amtliches Bodendenkmal befindet.

Zusatzlich sind wegen der besonderen bodendenkmalpflegerischen Situation folgende Hin-
weise zu beachten:

A Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG
bei der Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen.

B Der Oberbodenabtrag fir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege im Bereich der geplanten Bau-
flache durchzufihren.

C Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte ar-
chéaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Baye-
rischen Landesamts fur Denkmalpflege zur Sicherung und Dokumentation aller von der
geplanten MalRnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren.

D Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und
der Ausgrabungen zu tragen. Die Kostentragung erfolgt nach der jeweils aktuellen Ge-
setzeslage zum Zeitpunkt der Antragstellung.

E Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vor-
handenen Bodendenkmaéler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

F Die Untere Denkmalschutzbehorde behélt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen
nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu erganzen sowie den Bescheid jederzeit
zu widerrufen.

Baugrund

Es wird empfohlen, vor Baubeginn geologische, bodenmechanische Baugrunduntersuchun-
gen durchfihren zu lassen.

Je nach Durchl&ssigkeit des Untergrundes kann zeitweise oberflachennah Schichtwasser
auftreten. Wird auf Unterkellerungen nicht verzichtet (siehe oben), wird empfohlen, notwen-
dige Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche bzw. Vernassung des Mauerwerks zu treffen.

Zum Schutz gegen Ortliche Starkniederschlage wird empfohlen, bei Gebaudeotffnungen (z.B.
Kellerlichtschachte, Eingange) die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand
Uber Gelandehthe und StraRenoberkante zu legen.

Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb einer Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Erdkabeln und Leitungen erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen
Versorgungsunternehmen geeignete SchutzmalRnahmen nach dem ,Merkblatt iber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” durchzuftihren.

Einsatz von Zisternen

Beim Einsatz von Zisternen fir die Brauchwassernutzung (z.B. Toilettenspulung) bzw. zur
Gartenbewasserung ist die Trinkwasserverordnung (8 13 Abs. 3 und § 17 Abs. 2) einzuhal-
ten.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 13 von 15
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Die nach 8 17 TrinkwV erforderlichen Vorgaben, wie strikte Trennung der beiden Leitungs-
systeme (6ffentl. Netz und Grauwasser), unterschiedliche Kennzeichnung der beiden Lei-
tungssysteme und Schilder ,Kein Trinkwasser” an Zapfhahnen, die von Grauwasser gespeist
sind, mussen erfillt sein.

Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafie und ortsubliche Bewirtschaftung ihrer
Flachen zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet missen mit folgenden zeitweiligen Ein-
schrankungen rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille, sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

- Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Dinger und bei der
Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr.

Abfallentsorgung

Alle Parzellen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kénnen aufgrund der fehlenden
Wendemdglichkeit am Ende der ErschlieBungsstral3e nicht direkt mit Entsorgungsfahrzeu-
gen angefahren werden.

Fur diese Parzellen gilt, die Abfallbehélter an der mit Mullfahrzeugen néchsten anfahrbaren
Stelle (Bereich Wendehammer im Osten) zur Abholung bereitzustellen.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 14 von 15
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7 Anlage

Berichtigung Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Riekofen
M1:5.000
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Satzung

Aufgrund der § 2, 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), der
Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch §
2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260), erlasst die Gemeinde Riekofen den
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,, Bachstraf3e Nord II* als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom _ . . festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 833 (TF), 833/1, 833/2 (TF), 833/7 (TF), 834/2 (TF) und 834/6
(TF) der Gemarkung Taimering, Gemeinde Riekofen.

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke

Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan
Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB

Festsetzungen nach § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO
Sonstige Festsetzungen

Textliche Hinweise

Anlage

NOo oaabr~ wWwN PR

83
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 3 von 15
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1 Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat Riekofen hat in der Sitzung vom __. . die Aufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . . ortsiblich
bekannt gemacht.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __. . wurden die Be-

horden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom . . bis . . beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . . wurde mit der Be-
grindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. . bis . . offent-
lich ausgelegt.

. Der Gemeinderat Riekofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . . den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __. . als Satzung

beschlossen.

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Ausgefertigt

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __ . . gemaf § 10 Abs.

3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 4 von 15
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2 Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 5 von 15
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3 Festsetzungen nach 8 9 Abs.1 BauGB
3.1 Artder baulichen Nutzung

WA  Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

3.2 Mal der baulichen Nutzung (8 16 Abs.2 und § 17 Abs 1 BauNVO)

Es gilt das im Plan durch Planzeichen festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl (GRZ) Geschol3flachenzahl (GFZ2) Anzahl der Vollgeschosse
§17i.V.m § 19 BauNVvO §17i.V.m 8§ 20 BauNVO 8 20 Abs. 1 BauNVO

max. 0,3 (*) max. 0,6 (*) max. Il

(*) sofern sich bei Ausnutzung der Gberbaubaren Flachen keine geringeren Werte ergeben.

Anzahl Wohneinheiten je Wohngebaude (WE): max. 2 WE

3.3 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Zugelassen sind nur Einzelhauser.

Es gilt grundsatzlich die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO.

3.4 Flachen fur Garagen und Zufahrten
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

An den festgesetzten Grundstiickszufahrten ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin ein Stau-
raum von mindestens 5,00 m frei zu halten, der zur Stral3e hin nicht eingefriedet werden darf.

3.5 Von Bebauung freizuhaltende Flachen
Die Uiberbaubaren Flachen sind im Plan durch Baugrenzen bestimmt.

Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO bis zu einer Flache von 20 m? und Stellplatze diirfen auch
aulRerhalb der Gberbaubaren Flache errichtet werden (8 23 Abs. 5 BauNVO).

3.6 Griunordnung
3.6.1 Anpflanzung auf oéffentlichen Grinflachen
3.6.1.1 Bepflanzung ErschlieBungsstralle

Fur die Bepflanzung sind folgende Baumarten zugelassen:

Crataegus prunifolia Splendens Pflaumenblattriger Weilddorn
Malus in Sorten Zierapfel
Sorbus aucuparia Eberesche

PflanzengroéRen: Einzelbdume, Hochstamme, 3xv, mit Ballen, StUmf 16-18

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 6 von 15
Fassung vom Satzungsbeschluss: __.
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3.6.1.2 Gliedernde Griunflache

Die gliedernde Grunflache entlang des Mihlweges ist mit Rasen anzuséaen.

3.6.1.3 Termine fur die Begrinungsmafnahme

Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Beendi-
gung der ErschlieBungsmalRinahmen der Grundstticke durchzufiihren.

3.6.2 Anpflanzungen innerhalb privater Grinflachen

Die privaten Griunflachen sind unter Verwendung standortgerechter Gehdlze gartnerisch an-
zulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

Abgangige Baume und Straucher sind durch gleiche Arten zu ersetzten.

3.6.2.1 Ortsrandeingriinung

Zur Sicherstellung der Ortsrandeingriinung sind in Teilbereichen entlang der nordlichen und
westlichen Baugebietsgrenze auf privaten Grundstiicken Einzelbaume und freiwachsende
Strauchhecken zwingend zu pflanzen.

Im Norden der Parzellen 1, 2 und 3 sowie im Westen der Parzelle 1 ist ein gehdlzfreier Be-
wirtschaftungsstreifen mit einer Breite von 0,75 cm einzuhalten. Hier ist eine standortgerech-
te, artenreiche Krautvegetation anzulegen und extensiv zu pflegen.

Schnitt:

o | Private 22 | Bewirtschaftungsstreifen/
Eingrinung © | Krautvegetation

Grenze des
Geltungsbereiches

® & |Baum- und i*}
£ o |Strauchpflanzungen | ¢
S S
E Bauflache EE
: S
@ 15
Einzelbaume, Standort zwingend
Zulassig sind Laubb&ume, vorzugsweise folgende Arten:
Grof3e und mittelgroRe B&dume
Acer platanoides SpitzAhorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winter-Linde
Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 7 von 15
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Kleinbdume
Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris WildApfel
Pyrus communis WildBirne
Obstbaume

Kern- und Steinobst in Sorten, auf die Verwendung regionaltypischer Sorten ist zu ach-
ten

PflanzengréRen: Hochstdmme und Stammbiische, 3xv, mit Ballen, Stammumfang 14 -
16

Freiwachsende Hecken

Es ist eine mindestens zweireihige Hecke aus Laubstrauchern (Nadelgeholze sind nicht zu-
lassig), vorzugsweise zusammengesetzt aus folgenden Arten zu pflanzen:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen, giftig +++
Ligustrum vulgare Liguster, giftig ++

Lonicera xylosteum Heckenkirsche, giftig +
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball, giftig ++

Pflanzengrof3e und Pflanzabstande: Verpflanzte Straucher, mind. 60 — 100
Pflanzdichte: 1 Pflanze pro 1,5 m2 (Abstand der Pflanzen in der Reihe: 1,50 m)

3.6.2.2 Baumanteil

Pro 200 m2 Freiflache ist mind. ein Laubbaum, vorzugsweise aus den bereits aufgefiihrten
Arten zu pflanzen.

3.6.2.3 Geschnittene Hecken

Fur geschnittene Hecken sind nur Laubgehdlze zu lassig.

3.6.2.4 Termine fur die PflanzmalRnahmen

Die BegrinungsmalRnahmen sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzufthren.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 8 von 15
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4 Festsetzungen nach 8 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO

4.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
4.1.1 Wohngebéaude

Es sind grundsatzlich zwei Bauformen (Gebaudetypen) zulassig, deren Gestaltung und

Dachform der nachfolgenden Zeichnung zu entnehmen ist.

Gebaudetyp E+D

Das Daochgeschoss kann ein Vollgeschoss sein:
Die Summe aus A und zusdizlicher Fldachen wvon
Dachaufbauten darf mehr als zwei Drittel der
Grundfldche betragen (Art. 2 (5) BayB0O—1998

LV. mit Art. 83 (7) BoyBO-2008) 2,30
WH (max.)
4,50 m
Firsthihe: max. 8,20 m
Wandhohe: max. 4,50 m
Cachform: Satteldach
Dachneigung:  38° 44°
Dachaufbauten und Anbauten sind entsprechend y |
den textlichen Festsetzungen zuldssig. TEére'te: max. 10,00 mT
Gebaudetyp E+1
A:}
N
2 wWH (max.)
—————————— 5,50 m
I/_‘\
Firsthodhe: max. 8,50 m ~
Wandhohe: max. 6,50 m N
Dachform: Satteldach |r< G
Dachneigung:  20° 2]
Dachaufbauten sind nicht zuldssig I I
Anbauten wie in den textl. Festsetzungen "Breite: max. 10,00 m'
Proportionen Die Hauptgeb&ude sind als klare rechteckige Baukdrper zu erstellen.
Stellung Die Ausrichtung wesentlicher Gebaudelangsseiten wird parallel zu der

durch Planeintrag empfohlenen Firstrichtung oder um 90 Grad hierzu

gedreht festgesetzt.
Fassaden Zuladssig sind Putzfassaden und Holzschalungen.
Holzhauser sind zulassig.

Dachdeckung Dachsteine aus Tonziegel od. Beton in roten Erdtonen;

bei untergeordneten Anbauten ist eine Blecheindeckung zulassig.

Dachiberstand Ortgang: max. 0,50 m

Traufe: max. 0,80 m

Entwurfsfassung: 14.11.2018
Fassung vom Satzungsbeschluss: .
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Dachaufbauten Dachgauben: nur bei Gebaudetyp E+D ;
/ Einschnitte nur stehende Formate, max. 2,5 m? Ansichtsflache

Abstand vom Ortgang: mind. 1 x Gaubenbreite
Abstand untereinander: mind. 1 x Gaubenbreite
Gesamtbreite aller Gauben: max. ¥ der Gebaudelange

Dacheinschnitte sind unzulassig

Sonnenkollektoren sind nur neigungsgleich knapp tber od. in der
Dachflache zulassig.

Anbauten Gebaudetyp E+D

nur Zwerchgiebel zulédssig, Dachform wie Hauptbaukdrper, First min.
1,00 m unter dem Hauptfirst

Gebaudetyp E+1

nur angestellte Baukorper mit Pult- od. Flachdach oder in Verlange-
rung des Hauptdaches, Breite max. 1/2 der Geb&udelange

Tiefe von Anbauten: max. 2,00 m

Wandhohen Die Wandhohe wird gemessen an der traufseitigen AuRenwand von
der OK des fertiggestellten Gelandes bis zum Schnittpunkt der AulRen-
kante mit der Oberkante der Dachhaut.

Die zulassigen Hohen sind den zeichnerischen Festsetzungen zu ent-
nehmen.

Hoéhenlage Zur Bestimmung der Hohenlage wird die Hohe der OK Fertig-
FuRboden des Erdgeschosses (EFOK) festgesetzt; sie darf maximal
0,30 m uber dem StralRenbezugspunkt liegen.

StralRenbezugspunkt ist die Strallenh6he im Bereich der durch Plan-
zeichen festgesetzten Grundstiickszufahrt.

4.1.2 Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur in eingeschossiger Bauweise zulassig.
Dachformen Pult- und Flachdach sowie Satteldach
Dachaufbauten nicht zul&ssig

Hoéhenlage EFOK max. 0,20 m tber StraRenbezugspunkt.

StralRenbezugspunkt ist das Stral’enniveau der fertigen Stral3e an der
Grundstuicksgrenze im Bereich der durch Planzeichen festgesetzten
Zufahrt.

Wandhdhe max. 2,80 m, gemessen von der EFOK bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der OK der Dachhaut an der Traufseite.

Grenzgaragen Grenzgaragen und grenznahen Garagen wird bei einer grundséatzlich
offenen Bauweise eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO eingeraumt.

In Abweichung von Art. 6 Abs. 9 BayBO sind fur diese Garagen, bei
einer Wandhéhe von max. 2,80 m im Einfahrtsbereich, auch gréere
Wandhdhen tber nattrlichem Gelande zulassig.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 10 von 15
Fassung vom Satzungsbeschluss: .
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4.1.3 Allgemeine Baugestaltung

Anbauten wie z.B. Zwerchgiebel od. Wintergarten haben sich dem Hauptgebaude deutlich
unterzuordnen.

Grundsatzlich ist bei der Errichtung und Gestaltung von Gebauden und Geb&udeteilen Art. 8
BayBO zu beachten.

4.2 Einfriedungen

Zur Schaffung eines maglichst dorftypischen StraRenraumes sind die im Plan gekennzeich-
neten Vorgarten ohne Einfriedung offen anzulegen.

Sofern in den Ubrigen Bereichen auf Einfriedungen nicht ganzlich verzichtet wird, sind diese
entweder

- mit Abpflanzung zu gestalten oder

- mit senkrecht gelatteten Holz-, Hanichel oder Metallzdunen mit einer Hohe von 0,80 bis
max. 1,00 m Uber Stralten- bzw. Gelandeoberflache und ohne sichtbaren Sockel vorzu-
nehmen.

Bei Pflanzungen sind die Grenzabstande gem. Art. 47 und 48 AGBGB zu beachten.

Ruckwartige und seitliche Einfriedungen sind auch als Maschendrahtz&une in brauner oder
griner Farbe bis zu einer H6he von 1,20 m zuléssig.

Zur Freihaltung eines Bewirtschaftungsstreifens sind an den Grenzen zu landwirtschaftlichen
Flachen

- Einfriedungen um 0,75 m
- festgesetzte Heckenpflanzungen um 1,25 m

zurickzusetzen.

4.3 Anzahl der Stellplatze (Art. 47 Abs.2 BayBO)

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundsttick zu errichten, wobei Stellplatze in Ga-
ragen od. Carports mitgerechnet werden.

5 Sonstige Festsetzungen

Oberflachenversiegelung und Belage

Fir private Zufahrten, PKW-Stellflachen, Garagenzufahrten und Hauszugange sind vorwie-
gend wassergebundene Decken, Schotterrasen, Pflasterbelage mit Splitt- oder Rasenfugen
oder wasserdurchlassige Pflastersysteme (haufwerksporige Betonsteine oder konventionelle
Pflastersteine mit Versickerung Uber die Fugen) zu verwenden. Werden nicht wasserdurch-
lassige Beldge eingesetzt, so ist das auf diesen Flachen anfallende unverschmutzte Oberfla-
chenwasser seitlich in den Untergrund versickern zu lassen.

Dachentwasserung / Oberflachenentwasserung

Das auf den Grundstiicken und den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf
dem jeweiligen Grundstuick zu versickern und/oder in Zisternen zur Gartenbewésserung
und/oder fir die Brauchwassernutzung einzuleiten.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 11 von 15
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Gelandeangleichungen / Stitzmauern

Zur Einhaltung der max. zuldssigen Wandhéhen sind Auffillungen bis zum Niveau der Er-
schlieBungsstral3e zulassig.

Zur Erhaltung des natirlichen Gelandeverlaufs sind an den seitlichen und riickwéartigen
Grundstiicksgrenzen Gelandeangleichungen im natlrlichen Gefélle (mindestens 1:2) vorzu-
nehmen.

Stltzmauern sind nicht zul&ssig.

Bodenschutz

Der Oberboden ist vor baulichen Malinahmen abzutragen und zu lagern, um fiir die spatere
Humusierung der Pflanzflachen zur Verfligung zu stehen.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 12 von 15
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6 Textliche Hinweise

Bodendenkmalschutz

Den kinftigen Bauherren wird dringend empfohlen, auf Unterkellerungen zu verzichten, da
sich im Baugebiet ein amtliches Bodendenkmal befindet.

Zusatzlich sind wegen der besonderen bodendenkmalpflegerischen Situation folgende Hin-
weise zu beachten:

A Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG
bei der Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen.

B Der Oberbodenabtrag fir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege im Bereich der geplanten Bau-
flache durchzufihren.

C Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte ar-
chéaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Baye-
rischen Landesamts fur Denkmalpflege zur Sicherung und Dokumentation aller von der
geplanten MalRnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren.

D Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und
der Ausgrabungen zu tragen. Die Kostentragung erfolgt nach der jeweils aktuellen Ge-
setzeslage zum Zeitpunkt der Antragstellung.

E Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vor-
handenen Bodendenkmaéler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

F Die Untere Denkmalschutzbehorde behélt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen
nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu erganzen sowie den Bescheid jederzeit
zu widerrufen.

Baugrund

Es wird empfohlen, vor Baubeginn geologische, bodenmechanische Baugrunduntersuchun-
gen durchfihren zu lassen.

Je nach Durchl&ssigkeit des Untergrundes kann zeitweise oberflachennah Schichtwasser
auftreten. Wird auf Unterkellerungen nicht verzichtet (siehe oben), wird empfohlen, notwen-
dige Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche bzw. Vernassung des Mauerwerks zu treffen.

Zum Schutz gegen Ortliche Starkniederschlage wird empfohlen, bei Gebaudeotffnungen (z.B.
Kellerlichtschachte, Eingange) die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand
Uber Gelandehthe und StraRenoberkante zu legen.

Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb einer Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Erdkabeln und Leitungen erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen
Versorgungsunternehmen geeignete SchutzmalRnahmen nach dem ,Merkblatt iber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” durchzuftihren.

Einsatz von Zisternen

Beim Einsatz von Zisternen fir die Brauchwassernutzung (z.B. Toilettenspulung) bzw. zur
Gartenbewasserung ist die Trinkwasserverordnung (8 13 Abs. 3 und § 17 Abs. 2) einzuhal-
ten.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 13 von 15
Fassung vom Satzungsbeschluss: .
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Die nach 8 17 TrinkwV erforderlichen Vorgaben, wie strikte Trennung der beiden Leitungs-
systeme (6ffentl. Netz und Grauwasser), unterschiedliche Kennzeichnung der beiden Lei-
tungssysteme und Schilder ,Kein Trinkwasser” an Zapfhahnen, die von Grauwasser gespeist
sind, mussen erfillt sein.

Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafie und ortsubliche Bewirtschaftung ihrer
Flachen zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet missen mit folgenden zeitweiligen Ein-
schrankungen rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille, sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

- Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Dinger und bei der
Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr.

Abfallentsorgung

Alle Parzellen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kénnen aufgrund der fehlenden
Wendemdglichkeit am Ende der ErschlieBungsstral3e nicht direkt mit Entsorgungsfahrzeu-
gen angefahren werden.

Fur diese Parzellen gilt, die Abfallbehélter an der mit Mullfahrzeugen néchsten anfahrbaren
Stelle (Bereich Wendehammer im Osten) zur Abholung bereitzustellen.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 14 von 15
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7 Anlage

Berichtigung Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Riekofen
M1:5.000
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Satzung

Aufgrund der § 2, 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), der
Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch §
2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260), erlasst die Gemeinde Riekofen den
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,, Bachstraf3e Nord II* als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom _ . . festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 833 (TF), 833/1, 833/2 (TF), 833/7 (TF), 834/2 (TF) und 834/6
(TF) der Gemarkung Taimering, Gemeinde Riekofen.

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke

Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan
Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB

Festsetzungen nach § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO
Sonstige Festsetzungen

Textliche Hinweise

Anlage

NOo oaabr~ wWwN PR

83
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 3 von 15
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1 Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat Riekofen hat in der Sitzung vom __. . die Aufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . . ortsiblich
bekannt gemacht.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __. . wurden die Be-

horden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom . . bis . . beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . . wurde mit der Be-
grindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. . bis . . offent-
lich ausgelegt.

. Der Gemeinderat Riekofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . . den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __. . als Satzung

beschlossen.

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Ausgefertigt

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __ . . gemaf § 10 Abs.

3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 4 von 15
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2 Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 5 von 15
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3 Festsetzungen nach 8 9 Abs.1 BauGB
3.1 Artder baulichen Nutzung

WA  Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

3.2 Mal der baulichen Nutzung (8 16 Abs.2 und § 17 Abs 1 BauNVO)

Es gilt das im Plan durch Planzeichen festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl (GRZ) Geschol3flachenzahl (GFZ2) Anzahl der Vollgeschosse
§17i.V.m § 19 BauNVvO §17i.V.m 8§ 20 BauNVO 8 20 Abs. 1 BauNVO

max. 0,3 (*) max. 0,6 (*) max. Il

(*) sofern sich bei Ausnutzung der Gberbaubaren Flachen keine geringeren Werte ergeben.

Anzahl Wohneinheiten je Wohngebaude (WE): max. 2 WE

3.3 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Zugelassen sind nur Einzelhauser.

Es gilt grundsatzlich die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO.

3.4 Flachen fur Garagen und Zufahrten
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

An den festgesetzten Grundstiickszufahrten ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin ein Stau-
raum von mindestens 5,00 m frei zu halten, der zur Stral3e hin nicht eingefriedet werden darf.

3.5 Von Bebauung freizuhaltende Flachen
Die Uiberbaubaren Flachen sind im Plan durch Baugrenzen bestimmt.

Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO bis zu einer Flache von 20 m? und Stellplatze diirfen auch
aulRerhalb der Gberbaubaren Flache errichtet werden (8 23 Abs. 5 BauNVO).

3.6 Griunordnung
3.6.1 Anpflanzung auf oéffentlichen Grinflachen
3.6.1.1 Bepflanzung ErschlieBungsstralle

Fur die Bepflanzung sind folgende Baumarten zugelassen:

Crataegus prunifolia Splendens Pflaumenblattriger Weilddorn
Malus in Sorten Zierapfel
Sorbus aucuparia Eberesche

PflanzengroéRen: Einzelbdume, Hochstamme, 3xv, mit Ballen, StUmf 16-18

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 6 von 15
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3.6.1.2 Gliedernde Griunflache

Die gliedernde Grunflache entlang des Mihlweges ist mit Rasen anzuséaen.

3.6.1.3 Termine fur die Begrinungsmafnahme

Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Beendi-
gung der ErschlieBungsmalRinahmen der Grundstticke durchzufiihren.

3.6.2 Anpflanzungen innerhalb privater Grinflachen

Die privaten Griunflachen sind unter Verwendung standortgerechter Gehdlze gartnerisch an-
zulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

Abgangige Baume und Straucher sind durch gleiche Arten zu ersetzten.

3.6.2.1 Ortsrandeingriinung

Zur Sicherstellung der Ortsrandeingriinung sind in Teilbereichen entlang der nordlichen und
westlichen Baugebietsgrenze auf privaten Grundstiicken Einzelbaume und freiwachsende
Strauchhecken zwingend zu pflanzen.

Im Norden der Parzellen 1, 2 und 3 sowie im Westen der Parzelle 1 ist ein gehdlzfreier Be-
wirtschaftungsstreifen mit einer Breite von 0,75 cm einzuhalten. Hier ist eine standortgerech-
te, artenreiche Krautvegetation anzulegen und extensiv zu pflegen.

Schnitt:

o | Private 22 | Bewirtschaftungsstreifen/
Eingrinung © | Krautvegetation

Grenze des
Geltungsbereiches

® & |Baum- und i*}
£ o |Strauchpflanzungen | ¢
S S
E Bauflache EE
: S
@ 15
Einzelbaume, Standort zwingend
Zulassig sind Laubb&ume, vorzugsweise folgende Arten:
Grof3e und mittelgroRe B&dume
Acer platanoides SpitzAhorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winter-Linde
Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 7 von 15
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Kleinbdume
Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris WildApfel
Pyrus communis WildBirne
Obstbaume

Kern- und Steinobst in Sorten, auf die Verwendung regionaltypischer Sorten ist zu ach-
ten

PflanzengréRen: Hochstdmme und Stammbiische, 3xv, mit Ballen, Stammumfang 14 -
16

Freiwachsende Hecken

Es ist eine mindestens zweireihige Hecke aus Laubstrauchern (Nadelgeholze sind nicht zu-
lassig), vorzugsweise zusammengesetzt aus folgenden Arten zu pflanzen:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen, giftig +++
Ligustrum vulgare Liguster, giftig ++

Lonicera xylosteum Heckenkirsche, giftig +
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball, giftig ++

Pflanzengrof3e und Pflanzabstande: Verpflanzte Straucher, mind. 60 — 100
Pflanzdichte: 1 Pflanze pro 1,5 m2 (Abstand der Pflanzen in der Reihe: 1,50 m)

3.6.2.2 Baumanteil

Pro 200 m2 Freiflache ist mind. ein Laubbaum, vorzugsweise aus den bereits aufgefiihrten
Arten zu pflanzen.

3.6.2.3 Geschnittene Hecken

Fur geschnittene Hecken sind nur Laubgehdlze zu lassig.

3.6.2.4 Termine fur die PflanzmalRnahmen

Die BegrinungsmalRnahmen sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzufthren.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 8 von 15
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4 Festsetzungen nach 8 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO

4.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
4.1.1 Wohngebéaude

Es sind grundsatzlich zwei Bauformen (Gebaudetypen) zulassig, deren Gestaltung und

Dachform der nachfolgenden Zeichnung zu entnehmen ist.

Gebaudetyp E+D

Das Daochgeschoss kann ein Vollgeschoss sein:
Die Summe aus A und zusdizlicher Fldachen wvon
Dachaufbauten darf mehr als zwei Drittel der
Grundfldche betragen (Art. 2 (5) BayB0O—1998

LV. mit Art. 83 (7) BoyBO-2008) 2,30
WH (max.)
4,50 m
Firsthihe: max. 8,20 m
Wandhohe: max. 4,50 m
Cachform: Satteldach
Dachneigung:  38° 44°
Dachaufbauten und Anbauten sind entsprechend y |
den textlichen Festsetzungen zuldssig. TEére'te: max. 10,00 mT
Gebaudetyp E+1
A:}
N
2 wWH (max.)
—————————— 5,50 m
I/_‘\
Firsthodhe: max. 8,50 m ~
Wandhohe: max. 6,50 m N
Dachform: Satteldach |r< G
Dachneigung:  20° 2]
Dachaufbauten sind nicht zuldssig I I
Anbauten wie in den textl. Festsetzungen "Breite: max. 10,00 m'
Proportionen Die Hauptgeb&ude sind als klare rechteckige Baukdrper zu erstellen.
Stellung Die Ausrichtung wesentlicher Gebaudelangsseiten wird parallel zu der

durch Planeintrag empfohlenen Firstrichtung oder um 90 Grad hierzu

gedreht festgesetzt.
Fassaden Zuladssig sind Putzfassaden und Holzschalungen.
Holzhauser sind zulassig.

Dachdeckung Dachsteine aus Tonziegel od. Beton in roten Erdtonen;

bei untergeordneten Anbauten ist eine Blecheindeckung zulassig.

Dachiberstand Ortgang: max. 0,50 m

Traufe: max. 0,80 m

Entwurfsfassung: 14.11.2018
Fassung vom Satzungsbeschluss: .
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Dachaufbauten Dachgauben: nur bei Gebaudetyp E+D ;
/ Einschnitte nur stehende Formate, max. 2,5 m? Ansichtsflache

Abstand vom Ortgang: mind. 1 x Gaubenbreite
Abstand untereinander: mind. 1 x Gaubenbreite
Gesamtbreite aller Gauben: max. ¥ der Gebaudelange

Dacheinschnitte sind unzulassig

Sonnenkollektoren sind nur neigungsgleich knapp tber od. in der
Dachflache zulassig.

Anbauten Gebaudetyp E+D

nur Zwerchgiebel zulédssig, Dachform wie Hauptbaukdrper, First min.
1,00 m unter dem Hauptfirst

Gebaudetyp E+1

nur angestellte Baukorper mit Pult- od. Flachdach oder in Verlange-
rung des Hauptdaches, Breite max. 1/2 der Geb&udelange

Tiefe von Anbauten: max. 2,00 m

Wandhohen Die Wandhohe wird gemessen an der traufseitigen AuRenwand von
der OK des fertiggestellten Gelandes bis zum Schnittpunkt der AulRen-
kante mit der Oberkante der Dachhaut.

Die zulassigen Hohen sind den zeichnerischen Festsetzungen zu ent-
nehmen.

Hoéhenlage Zur Bestimmung der Hohenlage wird die Hohe der OK Fertig-
FuRboden des Erdgeschosses (EFOK) festgesetzt; sie darf maximal
0,30 m uber dem StralRenbezugspunkt liegen.

StralRenbezugspunkt ist die Strallenh6he im Bereich der durch Plan-
zeichen festgesetzten Grundstiickszufahrt.

4.1.2 Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur in eingeschossiger Bauweise zulassig.
Dachformen Pult- und Flachdach sowie Satteldach
Dachaufbauten nicht zul&ssig

Hoéhenlage EFOK max. 0,20 m tber StraRenbezugspunkt.

StralRenbezugspunkt ist das Stral’enniveau der fertigen Stral3e an der
Grundstuicksgrenze im Bereich der durch Planzeichen festgesetzten
Zufahrt.

Wandhdhe max. 2,80 m, gemessen von der EFOK bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der OK der Dachhaut an der Traufseite.

Grenzgaragen Grenzgaragen und grenznahen Garagen wird bei einer grundséatzlich
offenen Bauweise eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO eingeraumt.

In Abweichung von Art. 6 Abs. 9 BayBO sind fur diese Garagen, bei
einer Wandhéhe von max. 2,80 m im Einfahrtsbereich, auch gréere
Wandhdhen tber nattrlichem Gelande zulassig.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 10 von 15
Fassung vom Satzungsbeschluss: .
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4.1.3 Allgemeine Baugestaltung

Anbauten wie z.B. Zwerchgiebel od. Wintergarten haben sich dem Hauptgebaude deutlich
unterzuordnen.

Grundsatzlich ist bei der Errichtung und Gestaltung von Gebauden und Geb&udeteilen Art. 8
BayBO zu beachten.

4.2 Einfriedungen

Zur Schaffung eines maglichst dorftypischen StraRenraumes sind die im Plan gekennzeich-
neten Vorgarten ohne Einfriedung offen anzulegen.

Sofern in den Ubrigen Bereichen auf Einfriedungen nicht ganzlich verzichtet wird, sind diese
entweder

- mit Abpflanzung zu gestalten oder

- mit senkrecht gelatteten Holz-, Hanichel oder Metallzdunen mit einer Hohe von 0,80 bis
max. 1,00 m Uber Stralten- bzw. Gelandeoberflache und ohne sichtbaren Sockel vorzu-
nehmen.

Bei Pflanzungen sind die Grenzabstande gem. Art. 47 und 48 AGBGB zu beachten.

Ruckwartige und seitliche Einfriedungen sind auch als Maschendrahtz&une in brauner oder
griner Farbe bis zu einer H6he von 1,20 m zuléssig.

Zur Freihaltung eines Bewirtschaftungsstreifens sind an den Grenzen zu landwirtschaftlichen
Flachen

- Einfriedungen um 0,75 m
- festgesetzte Heckenpflanzungen um 1,25 m

zurickzusetzen.

4.3 Anzahl der Stellplatze (Art. 47 Abs.2 BayBO)

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundsttick zu errichten, wobei Stellplatze in Ga-
ragen od. Carports mitgerechnet werden.

5 Sonstige Festsetzungen

Oberflachenversiegelung und Belage

Fir private Zufahrten, PKW-Stellflachen, Garagenzufahrten und Hauszugange sind vorwie-
gend wassergebundene Decken, Schotterrasen, Pflasterbelage mit Splitt- oder Rasenfugen
oder wasserdurchlassige Pflastersysteme (haufwerksporige Betonsteine oder konventionelle
Pflastersteine mit Versickerung Uber die Fugen) zu verwenden. Werden nicht wasserdurch-
lassige Beldge eingesetzt, so ist das auf diesen Flachen anfallende unverschmutzte Oberfla-
chenwasser seitlich in den Untergrund versickern zu lassen.

Dachentwasserung / Oberflachenentwasserung

Das auf den Grundstiicken und den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf
dem jeweiligen Grundstuick zu versickern und/oder in Zisternen zur Gartenbewésserung
und/oder fir die Brauchwassernutzung einzuleiten.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 11 von 15
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Gelandeangleichungen / Stitzmauern

Zur Einhaltung der max. zuldssigen Wandhéhen sind Auffillungen bis zum Niveau der Er-
schlieBungsstral3e zulassig.

Zur Erhaltung des natirlichen Gelandeverlaufs sind an den seitlichen und riickwéartigen
Grundstiicksgrenzen Gelandeangleichungen im natlrlichen Gefélle (mindestens 1:2) vorzu-
nehmen.

Stltzmauern sind nicht zul&ssig.

Bodenschutz

Der Oberboden ist vor baulichen Malinahmen abzutragen und zu lagern, um fiir die spatere
Humusierung der Pflanzflachen zur Verfligung zu stehen.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 12 von 15
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6 Textliche Hinweise

Bodendenkmalschutz

Den kinftigen Bauherren wird dringend empfohlen, auf Unterkellerungen zu verzichten, da
sich im Baugebiet ein amtliches Bodendenkmal befindet.

Zusatzlich sind wegen der besonderen bodendenkmalpflegerischen Situation folgende Hin-
weise zu beachten:

A Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG
bei der Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen.

B Der Oberbodenabtrag fir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege im Bereich der geplanten Bau-
flache durchzufihren.

C Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte ar-
chéaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Baye-
rischen Landesamts fur Denkmalpflege zur Sicherung und Dokumentation aller von der
geplanten MalRnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren.

D Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und
der Ausgrabungen zu tragen. Die Kostentragung erfolgt nach der jeweils aktuellen Ge-
setzeslage zum Zeitpunkt der Antragstellung.

E Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vor-
handenen Bodendenkmaéler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

F Die Untere Denkmalschutzbehorde behélt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen
nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu erganzen sowie den Bescheid jederzeit
zu widerrufen.

Baugrund

Es wird empfohlen, vor Baubeginn geologische, bodenmechanische Baugrunduntersuchun-
gen durchfihren zu lassen.

Je nach Durchl&ssigkeit des Untergrundes kann zeitweise oberflachennah Schichtwasser
auftreten. Wird auf Unterkellerungen nicht verzichtet (siehe oben), wird empfohlen, notwen-
dige Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche bzw. Vernassung des Mauerwerks zu treffen.

Zum Schutz gegen Ortliche Starkniederschlage wird empfohlen, bei Gebaudeotffnungen (z.B.
Kellerlichtschachte, Eingange) die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand
Uber Gelandehthe und StraRenoberkante zu legen.

Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb einer Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Erdkabeln und Leitungen erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen
Versorgungsunternehmen geeignete SchutzmalRnahmen nach dem ,Merkblatt iber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” durchzuftihren.

Einsatz von Zisternen

Beim Einsatz von Zisternen fir die Brauchwassernutzung (z.B. Toilettenspulung) bzw. zur
Gartenbewasserung ist die Trinkwasserverordnung (8 13 Abs. 3 und § 17 Abs. 2) einzuhal-
ten.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 13 von 15
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Die nach 8 17 TrinkwV erforderlichen Vorgaben, wie strikte Trennung der beiden Leitungs-
systeme (6ffentl. Netz und Grauwasser), unterschiedliche Kennzeichnung der beiden Lei-
tungssysteme und Schilder ,Kein Trinkwasser” an Zapfhahnen, die von Grauwasser gespeist
sind, mussen erfillt sein.

Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafie und ortsubliche Bewirtschaftung ihrer
Flachen zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet missen mit folgenden zeitweiligen Ein-
schrankungen rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille, sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

- Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Dinger und bei der
Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr.

Abfallentsorgung

Alle Parzellen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kénnen aufgrund der fehlenden
Wendemdglichkeit am Ende der ErschlieBungsstral3e nicht direkt mit Entsorgungsfahrzeu-
gen angefahren werden.

Fur diese Parzellen gilt, die Abfallbehélter an der mit Mullfahrzeugen néchsten anfahrbaren
Stelle (Bereich Wendehammer im Osten) zur Abholung bereitzustellen.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 14 von 15
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7 Anlage

Berichtigung Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Riekofen
M1:5.000
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Satzung

Aufgrund der § 2, 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), der
Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch §
2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260), erlasst die Gemeinde Riekofen den
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,, Bachstraf3e Nord II* als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom _ . . festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 833 (TF), 833/1, 833/2 (TF), 833/7 (TF), 834/2 (TF) und 834/6
(TF) der Gemarkung Taimering, Gemeinde Riekofen.

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke

Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan
Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB

Festsetzungen nach § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO
Sonstige Festsetzungen

Textliche Hinweise

Anlage

NOo oaabr~ wWwN PR

83
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 3 von 15
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1 Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat Riekofen hat in der Sitzung vom __. . die Aufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . . ortsiblich
bekannt gemacht.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __. . wurden die Be-

horden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom . . bis . . beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . . wurde mit der Be-
grindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. . bis . . offent-
lich ausgelegt.

. Der Gemeinderat Riekofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . . den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __. . als Satzung

beschlossen.

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Ausgefertigt

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __ . . gemaf § 10 Abs.

3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 4 von 15
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2 Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan
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3 Festsetzungen nach 8 9 Abs.1 BauGB
3.1 Artder baulichen Nutzung

WA  Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

3.2 Mal der baulichen Nutzung (8 16 Abs.2 und § 17 Abs 1 BauNVO)

Es gilt das im Plan durch Planzeichen festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl (GRZ) Geschol3flachenzahl (GFZ2) Anzahl der Vollgeschosse
§17i.V.m § 19 BauNVvO §17i.V.m 8§ 20 BauNVO 8 20 Abs. 1 BauNVO

max. 0,3 (*) max. 0,6 (*) max. Il

(*) sofern sich bei Ausnutzung der Gberbaubaren Flachen keine geringeren Werte ergeben.

Anzahl Wohneinheiten je Wohngebaude (WE): max. 2 WE

3.3 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Zugelassen sind nur Einzelhauser.

Es gilt grundsatzlich die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO.

3.4 Flachen fur Garagen und Zufahrten
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

An den festgesetzten Grundstiickszufahrten ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin ein Stau-
raum von mindestens 5,00 m frei zu halten, der zur Stral3e hin nicht eingefriedet werden darf.

3.5 Von Bebauung freizuhaltende Flachen
Die Uiberbaubaren Flachen sind im Plan durch Baugrenzen bestimmt.

Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO bis zu einer Flache von 20 m? und Stellplatze diirfen auch
aulRerhalb der Gberbaubaren Flache errichtet werden (8 23 Abs. 5 BauNVO).

3.6 Griunordnung
3.6.1 Anpflanzung auf oéffentlichen Grinflachen
3.6.1.1 Bepflanzung ErschlieBungsstralle

Fur die Bepflanzung sind folgende Baumarten zugelassen:

Crataegus prunifolia Splendens Pflaumenblattriger Weilddorn
Malus in Sorten Zierapfel
Sorbus aucuparia Eberesche

PflanzengroéRen: Einzelbdume, Hochstamme, 3xv, mit Ballen, StUmf 16-18

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 6 von 15
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3.6.1.2 Gliedernde Griunflache

Die gliedernde Grunflache entlang des Mihlweges ist mit Rasen anzuséaen.

3.6.1.3 Termine fur die Begrinungsmafnahme

Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Beendi-
gung der ErschlieBungsmalRinahmen der Grundstticke durchzufiihren.

3.6.2 Anpflanzungen innerhalb privater Grinflachen

Die privaten Griunflachen sind unter Verwendung standortgerechter Gehdlze gartnerisch an-
zulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

Abgangige Baume und Straucher sind durch gleiche Arten zu ersetzten.

3.6.2.1 Ortsrandeingriinung

Zur Sicherstellung der Ortsrandeingriinung sind in Teilbereichen entlang der nordlichen und
westlichen Baugebietsgrenze auf privaten Grundstiicken Einzelbaume und freiwachsende
Strauchhecken zwingend zu pflanzen.

Im Norden der Parzellen 1, 2 und 3 sowie im Westen der Parzelle 1 ist ein gehdlzfreier Be-
wirtschaftungsstreifen mit einer Breite von 0,75 cm einzuhalten. Hier ist eine standortgerech-
te, artenreiche Krautvegetation anzulegen und extensiv zu pflegen.

Schnitt:

o | Private 22 | Bewirtschaftungsstreifen/
Eingrinung © | Krautvegetation

Grenze des
Geltungsbereiches

® & |Baum- und i*}
£ o |Strauchpflanzungen | ¢
S S
E Bauflache EE
: S
@ 15
Einzelbaume, Standort zwingend
Zulassig sind Laubb&ume, vorzugsweise folgende Arten:
Grof3e und mittelgroRe B&dume
Acer platanoides SpitzAhorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winter-Linde
Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 7 von 15
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Kleinbdume
Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris WildApfel
Pyrus communis WildBirne
Obstbaume

Kern- und Steinobst in Sorten, auf die Verwendung regionaltypischer Sorten ist zu ach-
ten

PflanzengréRen: Hochstdmme und Stammbiische, 3xv, mit Ballen, Stammumfang 14 -
16

Freiwachsende Hecken

Es ist eine mindestens zweireihige Hecke aus Laubstrauchern (Nadelgeholze sind nicht zu-
lassig), vorzugsweise zusammengesetzt aus folgenden Arten zu pflanzen:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen, giftig +++
Ligustrum vulgare Liguster, giftig ++

Lonicera xylosteum Heckenkirsche, giftig +
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball, giftig ++

Pflanzengrof3e und Pflanzabstande: Verpflanzte Straucher, mind. 60 — 100
Pflanzdichte: 1 Pflanze pro 1,5 m2 (Abstand der Pflanzen in der Reihe: 1,50 m)

3.6.2.2 Baumanteil

Pro 200 m2 Freiflache ist mind. ein Laubbaum, vorzugsweise aus den bereits aufgefiihrten
Arten zu pflanzen.

3.6.2.3 Geschnittene Hecken

Fur geschnittene Hecken sind nur Laubgehdlze zu lassig.

3.6.2.4 Termine fur die PflanzmalRnahmen

Die BegrinungsmalRnahmen sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzufthren.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 8 von 15
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4 Festsetzungen nach 8 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO

4.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
4.1.1 Wohngebéaude

Es sind grundsatzlich zwei Bauformen (Gebaudetypen) zulassig, deren Gestaltung und

Dachform der nachfolgenden Zeichnung zu entnehmen ist.

Gebaudetyp E+D

Das Daochgeschoss kann ein Vollgeschoss sein:
Die Summe aus A und zusdizlicher Fldachen wvon
Dachaufbauten darf mehr als zwei Drittel der
Grundfldche betragen (Art. 2 (5) BayB0O—1998

LV. mit Art. 83 (7) BoyBO-2008) 2,30
WH (max.)
4,50 m
Firsthihe: max. 8,20 m
Wandhohe: max. 4,50 m
Cachform: Satteldach
Dachneigung:  38° 44°
Dachaufbauten und Anbauten sind entsprechend y |
den textlichen Festsetzungen zuldssig. TEére'te: max. 10,00 mT
Gebaudetyp E+1
A:}
N
2 wWH (max.)
—————————— 5,50 m
I/_‘\
Firsthodhe: max. 8,50 m ~
Wandhohe: max. 6,50 m N
Dachform: Satteldach |r< G
Dachneigung:  20° 2]
Dachaufbauten sind nicht zuldssig I I
Anbauten wie in den textl. Festsetzungen "Breite: max. 10,00 m'
Proportionen Die Hauptgeb&ude sind als klare rechteckige Baukdrper zu erstellen.
Stellung Die Ausrichtung wesentlicher Gebaudelangsseiten wird parallel zu der

durch Planeintrag empfohlenen Firstrichtung oder um 90 Grad hierzu

gedreht festgesetzt.
Fassaden Zuladssig sind Putzfassaden und Holzschalungen.
Holzhauser sind zulassig.

Dachdeckung Dachsteine aus Tonziegel od. Beton in roten Erdtonen;

bei untergeordneten Anbauten ist eine Blecheindeckung zulassig.

Dachiberstand Ortgang: max. 0,50 m

Traufe: max. 0,80 m

Entwurfsfassung: 14.11.2018
Fassung vom Satzungsbeschluss: .
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Dachaufbauten Dachgauben: nur bei Gebaudetyp E+D ;
/ Einschnitte nur stehende Formate, max. 2,5 m? Ansichtsflache

Abstand vom Ortgang: mind. 1 x Gaubenbreite
Abstand untereinander: mind. 1 x Gaubenbreite
Gesamtbreite aller Gauben: max. ¥ der Gebaudelange

Dacheinschnitte sind unzulassig

Sonnenkollektoren sind nur neigungsgleich knapp tber od. in der
Dachflache zulassig.

Anbauten Gebaudetyp E+D

nur Zwerchgiebel zulédssig, Dachform wie Hauptbaukdrper, First min.
1,00 m unter dem Hauptfirst

Gebaudetyp E+1

nur angestellte Baukorper mit Pult- od. Flachdach oder in Verlange-
rung des Hauptdaches, Breite max. 1/2 der Geb&udelange

Tiefe von Anbauten: max. 2,00 m

Wandhohen Die Wandhohe wird gemessen an der traufseitigen AuRenwand von
der OK des fertiggestellten Gelandes bis zum Schnittpunkt der AulRen-
kante mit der Oberkante der Dachhaut.

Die zulassigen Hohen sind den zeichnerischen Festsetzungen zu ent-
nehmen.

Hoéhenlage Zur Bestimmung der Hohenlage wird die Hohe der OK Fertig-
FuRboden des Erdgeschosses (EFOK) festgesetzt; sie darf maximal
0,30 m uber dem StralRenbezugspunkt liegen.

StralRenbezugspunkt ist die Strallenh6he im Bereich der durch Plan-
zeichen festgesetzten Grundstiickszufahrt.

4.1.2 Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur in eingeschossiger Bauweise zulassig.
Dachformen Pult- und Flachdach sowie Satteldach
Dachaufbauten nicht zul&ssig

Hoéhenlage EFOK max. 0,20 m tber StraRenbezugspunkt.

StralRenbezugspunkt ist das Stral’enniveau der fertigen Stral3e an der
Grundstuicksgrenze im Bereich der durch Planzeichen festgesetzten
Zufahrt.

Wandhdhe max. 2,80 m, gemessen von der EFOK bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der OK der Dachhaut an der Traufseite.

Grenzgaragen Grenzgaragen und grenznahen Garagen wird bei einer grundséatzlich
offenen Bauweise eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO eingeraumt.

In Abweichung von Art. 6 Abs. 9 BayBO sind fur diese Garagen, bei
einer Wandhéhe von max. 2,80 m im Einfahrtsbereich, auch gréere
Wandhdhen tber nattrlichem Gelande zulassig.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 10 von 15
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4.1.3 Allgemeine Baugestaltung

Anbauten wie z.B. Zwerchgiebel od. Wintergarten haben sich dem Hauptgebaude deutlich
unterzuordnen.

Grundsatzlich ist bei der Errichtung und Gestaltung von Gebauden und Geb&udeteilen Art. 8
BayBO zu beachten.

4.2 Einfriedungen

Zur Schaffung eines maglichst dorftypischen StraRenraumes sind die im Plan gekennzeich-
neten Vorgarten ohne Einfriedung offen anzulegen.

Sofern in den Ubrigen Bereichen auf Einfriedungen nicht ganzlich verzichtet wird, sind diese
entweder

- mit Abpflanzung zu gestalten oder

- mit senkrecht gelatteten Holz-, Hanichel oder Metallzdunen mit einer Hohe von 0,80 bis
max. 1,00 m Uber Stralten- bzw. Gelandeoberflache und ohne sichtbaren Sockel vorzu-
nehmen.

Bei Pflanzungen sind die Grenzabstande gem. Art. 47 und 48 AGBGB zu beachten.

Ruckwartige und seitliche Einfriedungen sind auch als Maschendrahtz&une in brauner oder
griner Farbe bis zu einer H6he von 1,20 m zuléssig.

Zur Freihaltung eines Bewirtschaftungsstreifens sind an den Grenzen zu landwirtschaftlichen
Flachen

- Einfriedungen um 0,75 m
- festgesetzte Heckenpflanzungen um 1,25 m

zurickzusetzen.

4.3 Anzahl der Stellplatze (Art. 47 Abs.2 BayBO)

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundsttick zu errichten, wobei Stellplatze in Ga-
ragen od. Carports mitgerechnet werden.

5 Sonstige Festsetzungen

Oberflachenversiegelung und Belage

Fir private Zufahrten, PKW-Stellflachen, Garagenzufahrten und Hauszugange sind vorwie-
gend wassergebundene Decken, Schotterrasen, Pflasterbelage mit Splitt- oder Rasenfugen
oder wasserdurchlassige Pflastersysteme (haufwerksporige Betonsteine oder konventionelle
Pflastersteine mit Versickerung Uber die Fugen) zu verwenden. Werden nicht wasserdurch-
lassige Beldge eingesetzt, so ist das auf diesen Flachen anfallende unverschmutzte Oberfla-
chenwasser seitlich in den Untergrund versickern zu lassen.

Dachentwasserung / Oberflachenentwasserung

Das auf den Grundstiicken und den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf
dem jeweiligen Grundstuick zu versickern und/oder in Zisternen zur Gartenbewésserung
und/oder fir die Brauchwassernutzung einzuleiten.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 11 von 15
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Gelandeangleichungen / Stitzmauern

Zur Einhaltung der max. zuldssigen Wandhéhen sind Auffillungen bis zum Niveau der Er-
schlieBungsstral3e zulassig.

Zur Erhaltung des natirlichen Gelandeverlaufs sind an den seitlichen und riickwéartigen
Grundstiicksgrenzen Gelandeangleichungen im natlrlichen Gefélle (mindestens 1:2) vorzu-
nehmen.

Stltzmauern sind nicht zul&ssig.

Bodenschutz

Der Oberboden ist vor baulichen Malinahmen abzutragen und zu lagern, um fiir die spatere
Humusierung der Pflanzflachen zur Verfligung zu stehen.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 12 von 15
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6 Textliche Hinweise

Bodendenkmalschutz

Den kinftigen Bauherren wird dringend empfohlen, auf Unterkellerungen zu verzichten, da
sich im Baugebiet ein amtliches Bodendenkmal befindet.

Zusatzlich sind wegen der besonderen bodendenkmalpflegerischen Situation folgende Hin-
weise zu beachten:

A Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG
bei der Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen.

B Der Oberbodenabtrag fir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege im Bereich der geplanten Bau-
flache durchzufihren.

C Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte ar-
chéaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Baye-
rischen Landesamts fur Denkmalpflege zur Sicherung und Dokumentation aller von der
geplanten MalRnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren.

D Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und
der Ausgrabungen zu tragen. Die Kostentragung erfolgt nach der jeweils aktuellen Ge-
setzeslage zum Zeitpunkt der Antragstellung.

E Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vor-
handenen Bodendenkmaéler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

F Die Untere Denkmalschutzbehorde behélt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen
nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu erganzen sowie den Bescheid jederzeit
zu widerrufen.

Baugrund

Es wird empfohlen, vor Baubeginn geologische, bodenmechanische Baugrunduntersuchun-
gen durchfihren zu lassen.

Je nach Durchl&ssigkeit des Untergrundes kann zeitweise oberflachennah Schichtwasser
auftreten. Wird auf Unterkellerungen nicht verzichtet (siehe oben), wird empfohlen, notwen-
dige Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche bzw. Vernassung des Mauerwerks zu treffen.

Zum Schutz gegen Ortliche Starkniederschlage wird empfohlen, bei Gebaudeotffnungen (z.B.
Kellerlichtschachte, Eingange) die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand
Uber Gelandehthe und StraRenoberkante zu legen.

Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb einer Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Erdkabeln und Leitungen erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen
Versorgungsunternehmen geeignete SchutzmalRnahmen nach dem ,Merkblatt iber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” durchzuftihren.

Einsatz von Zisternen

Beim Einsatz von Zisternen fir die Brauchwassernutzung (z.B. Toilettenspulung) bzw. zur
Gartenbewasserung ist die Trinkwasserverordnung (8 13 Abs. 3 und § 17 Abs. 2) einzuhal-
ten.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 13 von 15
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Die nach 8 17 TrinkwV erforderlichen Vorgaben, wie strikte Trennung der beiden Leitungs-
systeme (6ffentl. Netz und Grauwasser), unterschiedliche Kennzeichnung der beiden Lei-
tungssysteme und Schilder ,Kein Trinkwasser” an Zapfhahnen, die von Grauwasser gespeist
sind, mussen erfillt sein.

Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafie und ortsubliche Bewirtschaftung ihrer
Flachen zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet missen mit folgenden zeitweiligen Ein-
schrankungen rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille, sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

- Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Dinger und bei der
Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr.

Abfallentsorgung

Alle Parzellen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kénnen aufgrund der fehlenden
Wendemdglichkeit am Ende der ErschlieBungsstral3e nicht direkt mit Entsorgungsfahrzeu-
gen angefahren werden.

Fur diese Parzellen gilt, die Abfallbehélter an der mit Mullfahrzeugen néchsten anfahrbaren
Stelle (Bereich Wendehammer im Osten) zur Abholung bereitzustellen.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 14 von 15
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7 Anlage

Berichtigung Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Riekofen
M1:5.000
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Satzung

Aufgrund der § 2, 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), der
Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch §
2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260), erlasst die Gemeinde Riekofen den
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,, Bachstraf3e Nord II* als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom _ . . festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 833 (TF), 833/1, 833/2 (TF), 833/7 (TF), 834/2 (TF) und 834/6
(TF) der Gemarkung Taimering, Gemeinde Riekofen.

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke

Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan
Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB

Festsetzungen nach § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO
Sonstige Festsetzungen

Textliche Hinweise

Anlage

NOo oaabr~ wWwN PR

83
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 3 von 15
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1 Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat Riekofen hat in der Sitzung vom __. . die Aufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . . ortsiblich
bekannt gemacht.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __. . wurden die Be-

horden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom . . bis . . beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . . wurde mit der Be-
grindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. . bis . . offent-
lich ausgelegt.

. Der Gemeinderat Riekofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . . den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __. . als Satzung

beschlossen.

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Ausgefertigt

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __ . . gemaf § 10 Abs.

3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 4 von 15
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2 Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan
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3 Festsetzungen nach 8 9 Abs.1 BauGB
3.1 Artder baulichen Nutzung

WA  Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

3.2 Mal der baulichen Nutzung (8 16 Abs.2 und § 17 Abs 1 BauNVO)

Es gilt das im Plan durch Planzeichen festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl (GRZ) Geschol3flachenzahl (GFZ2) Anzahl der Vollgeschosse
§17i.V.m § 19 BauNVvO §17i.V.m 8§ 20 BauNVO 8 20 Abs. 1 BauNVO

max. 0,3 (*) max. 0,6 (*) max. Il

(*) sofern sich bei Ausnutzung der Gberbaubaren Flachen keine geringeren Werte ergeben.

Anzahl Wohneinheiten je Wohngebaude (WE): max. 2 WE

3.3 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Zugelassen sind nur Einzelhauser.

Es gilt grundsatzlich die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO.

3.4 Flachen fur Garagen und Zufahrten
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

An den festgesetzten Grundstiickszufahrten ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin ein Stau-
raum von mindestens 5,00 m frei zu halten, der zur Stral3e hin nicht eingefriedet werden darf.

3.5 Von Bebauung freizuhaltende Flachen
Die Uiberbaubaren Flachen sind im Plan durch Baugrenzen bestimmt.

Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO bis zu einer Flache von 20 m? und Stellplatze diirfen auch
aulRerhalb der Gberbaubaren Flache errichtet werden (8 23 Abs. 5 BauNVO).

3.6 Griunordnung
3.6.1 Anpflanzung auf oéffentlichen Grinflachen
3.6.1.1 Bepflanzung ErschlieBungsstralle

Fur die Bepflanzung sind folgende Baumarten zugelassen:

Crataegus prunifolia Splendens Pflaumenblattriger Weilddorn
Malus in Sorten Zierapfel
Sorbus aucuparia Eberesche

PflanzengroéRen: Einzelbdume, Hochstamme, 3xv, mit Ballen, StUmf 16-18

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 6 von 15
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3.6.1.2 Gliedernde Griunflache

Die gliedernde Grunflache entlang des Mihlweges ist mit Rasen anzuséaen.

3.6.1.3 Termine fur die Begrinungsmafnahme

Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Beendi-
gung der ErschlieBungsmalRinahmen der Grundstticke durchzufiihren.

3.6.2 Anpflanzungen innerhalb privater Grinflachen

Die privaten Griunflachen sind unter Verwendung standortgerechter Gehdlze gartnerisch an-
zulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

Abgangige Baume und Straucher sind durch gleiche Arten zu ersetzten.

3.6.2.1 Ortsrandeingriinung

Zur Sicherstellung der Ortsrandeingriinung sind in Teilbereichen entlang der nordlichen und
westlichen Baugebietsgrenze auf privaten Grundstiicken Einzelbaume und freiwachsende
Strauchhecken zwingend zu pflanzen.

Im Norden der Parzellen 1, 2 und 3 sowie im Westen der Parzelle 1 ist ein gehdlzfreier Be-
wirtschaftungsstreifen mit einer Breite von 0,75 cm einzuhalten. Hier ist eine standortgerech-
te, artenreiche Krautvegetation anzulegen und extensiv zu pflegen.

Schnitt:

o | Private 22 | Bewirtschaftungsstreifen/
Eingrinung © | Krautvegetation

Grenze des
Geltungsbereiches

® & |Baum- und i*}
£ o |Strauchpflanzungen | ¢
S S
E Bauflache EE
: S
@ 15
Einzelbaume, Standort zwingend
Zulassig sind Laubb&ume, vorzugsweise folgende Arten:
Grof3e und mittelgroRe B&dume
Acer platanoides SpitzAhorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winter-Linde
Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 7 von 15
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Kleinbdume
Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris WildApfel
Pyrus communis WildBirne
Obstbaume

Kern- und Steinobst in Sorten, auf die Verwendung regionaltypischer Sorten ist zu ach-
ten

PflanzengréRen: Hochstdmme und Stammbiische, 3xv, mit Ballen, Stammumfang 14 -
16

Freiwachsende Hecken

Es ist eine mindestens zweireihige Hecke aus Laubstrauchern (Nadelgeholze sind nicht zu-
lassig), vorzugsweise zusammengesetzt aus folgenden Arten zu pflanzen:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen, giftig +++
Ligustrum vulgare Liguster, giftig ++

Lonicera xylosteum Heckenkirsche, giftig +
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball, giftig ++

Pflanzengrof3e und Pflanzabstande: Verpflanzte Straucher, mind. 60 — 100
Pflanzdichte: 1 Pflanze pro 1,5 m2 (Abstand der Pflanzen in der Reihe: 1,50 m)

3.6.2.2 Baumanteil

Pro 200 m2 Freiflache ist mind. ein Laubbaum, vorzugsweise aus den bereits aufgefiihrten
Arten zu pflanzen.

3.6.2.3 Geschnittene Hecken

Fur geschnittene Hecken sind nur Laubgehdlze zu lassig.

3.6.2.4 Termine fur die PflanzmalRnahmen

Die BegrinungsmalRnahmen sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzufthren.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 8 von 15
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4 Festsetzungen nach 8 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO

4.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
4.1.1 Wohngebéaude

Es sind grundsatzlich zwei Bauformen (Gebaudetypen) zulassig, deren Gestaltung und

Dachform der nachfolgenden Zeichnung zu entnehmen ist.

Gebaudetyp E+D

Das Daochgeschoss kann ein Vollgeschoss sein:
Die Summe aus A und zusdizlicher Fldachen wvon
Dachaufbauten darf mehr als zwei Drittel der
Grundfldche betragen (Art. 2 (5) BayB0O—1998

LV. mit Art. 83 (7) BoyBO-2008) 2,30
WH (max.)
4,50 m
Firsthihe: max. 8,20 m
Wandhohe: max. 4,50 m
Cachform: Satteldach
Dachneigung:  38° 44°
Dachaufbauten und Anbauten sind entsprechend y |
den textlichen Festsetzungen zuldssig. TEére'te: max. 10,00 mT
Gebaudetyp E+1
A:}
N
2 wWH (max.)
—————————— 5,50 m
I/_‘\
Firsthodhe: max. 8,50 m ~
Wandhohe: max. 6,50 m N
Dachform: Satteldach |r< G
Dachneigung:  20° 2]
Dachaufbauten sind nicht zuldssig I I
Anbauten wie in den textl. Festsetzungen "Breite: max. 10,00 m'
Proportionen Die Hauptgeb&ude sind als klare rechteckige Baukdrper zu erstellen.
Stellung Die Ausrichtung wesentlicher Gebaudelangsseiten wird parallel zu der

durch Planeintrag empfohlenen Firstrichtung oder um 90 Grad hierzu

gedreht festgesetzt.
Fassaden Zuladssig sind Putzfassaden und Holzschalungen.
Holzhauser sind zulassig.

Dachdeckung Dachsteine aus Tonziegel od. Beton in roten Erdtonen;

bei untergeordneten Anbauten ist eine Blecheindeckung zulassig.

Dachiberstand Ortgang: max. 0,50 m

Traufe: max. 0,80 m

Entwurfsfassung: 14.11.2018
Fassung vom Satzungsbeschluss: .
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Dachaufbauten Dachgauben: nur bei Gebaudetyp E+D ;
/ Einschnitte nur stehende Formate, max. 2,5 m? Ansichtsflache

Abstand vom Ortgang: mind. 1 x Gaubenbreite
Abstand untereinander: mind. 1 x Gaubenbreite
Gesamtbreite aller Gauben: max. ¥ der Gebaudelange

Dacheinschnitte sind unzulassig

Sonnenkollektoren sind nur neigungsgleich knapp tber od. in der
Dachflache zulassig.

Anbauten Gebaudetyp E+D

nur Zwerchgiebel zulédssig, Dachform wie Hauptbaukdrper, First min.
1,00 m unter dem Hauptfirst

Gebaudetyp E+1

nur angestellte Baukorper mit Pult- od. Flachdach oder in Verlange-
rung des Hauptdaches, Breite max. 1/2 der Geb&udelange

Tiefe von Anbauten: max. 2,00 m

Wandhohen Die Wandhohe wird gemessen an der traufseitigen AuRenwand von
der OK des fertiggestellten Gelandes bis zum Schnittpunkt der AulRen-
kante mit der Oberkante der Dachhaut.

Die zulassigen Hohen sind den zeichnerischen Festsetzungen zu ent-
nehmen.

Hoéhenlage Zur Bestimmung der Hohenlage wird die Hohe der OK Fertig-
FuRboden des Erdgeschosses (EFOK) festgesetzt; sie darf maximal
0,30 m uber dem StralRenbezugspunkt liegen.

StralRenbezugspunkt ist die Strallenh6he im Bereich der durch Plan-
zeichen festgesetzten Grundstiickszufahrt.

4.1.2 Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur in eingeschossiger Bauweise zulassig.
Dachformen Pult- und Flachdach sowie Satteldach
Dachaufbauten nicht zul&ssig

Hoéhenlage EFOK max. 0,20 m tber StraRenbezugspunkt.

StralRenbezugspunkt ist das Stral’enniveau der fertigen Stral3e an der
Grundstuicksgrenze im Bereich der durch Planzeichen festgesetzten
Zufahrt.

Wandhdhe max. 2,80 m, gemessen von der EFOK bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der OK der Dachhaut an der Traufseite.

Grenzgaragen Grenzgaragen und grenznahen Garagen wird bei einer grundséatzlich
offenen Bauweise eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO eingeraumt.

In Abweichung von Art. 6 Abs. 9 BayBO sind fur diese Garagen, bei
einer Wandhéhe von max. 2,80 m im Einfahrtsbereich, auch gréere
Wandhdhen tber nattrlichem Gelande zulassig.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 10 von 15
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4.1.3 Allgemeine Baugestaltung

Anbauten wie z.B. Zwerchgiebel od. Wintergarten haben sich dem Hauptgebaude deutlich
unterzuordnen.

Grundsatzlich ist bei der Errichtung und Gestaltung von Gebauden und Geb&udeteilen Art. 8
BayBO zu beachten.

4.2 Einfriedungen

Zur Schaffung eines maglichst dorftypischen StraRenraumes sind die im Plan gekennzeich-
neten Vorgarten ohne Einfriedung offen anzulegen.

Sofern in den Ubrigen Bereichen auf Einfriedungen nicht ganzlich verzichtet wird, sind diese
entweder

- mit Abpflanzung zu gestalten oder

- mit senkrecht gelatteten Holz-, Hanichel oder Metallzdunen mit einer Hohe von 0,80 bis
max. 1,00 m Uber Stralten- bzw. Gelandeoberflache und ohne sichtbaren Sockel vorzu-
nehmen.

Bei Pflanzungen sind die Grenzabstande gem. Art. 47 und 48 AGBGB zu beachten.

Ruckwartige und seitliche Einfriedungen sind auch als Maschendrahtz&une in brauner oder
griner Farbe bis zu einer H6he von 1,20 m zuléssig.

Zur Freihaltung eines Bewirtschaftungsstreifens sind an den Grenzen zu landwirtschaftlichen
Flachen

- Einfriedungen um 0,75 m
- festgesetzte Heckenpflanzungen um 1,25 m

zurickzusetzen.

4.3 Anzahl der Stellplatze (Art. 47 Abs.2 BayBO)

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundsttick zu errichten, wobei Stellplatze in Ga-
ragen od. Carports mitgerechnet werden.

5 Sonstige Festsetzungen

Oberflachenversiegelung und Belage

Fir private Zufahrten, PKW-Stellflachen, Garagenzufahrten und Hauszugange sind vorwie-
gend wassergebundene Decken, Schotterrasen, Pflasterbelage mit Splitt- oder Rasenfugen
oder wasserdurchlassige Pflastersysteme (haufwerksporige Betonsteine oder konventionelle
Pflastersteine mit Versickerung Uber die Fugen) zu verwenden. Werden nicht wasserdurch-
lassige Beldge eingesetzt, so ist das auf diesen Flachen anfallende unverschmutzte Oberfla-
chenwasser seitlich in den Untergrund versickern zu lassen.

Dachentwasserung / Oberflachenentwasserung

Das auf den Grundstiicken und den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf
dem jeweiligen Grundstuick zu versickern und/oder in Zisternen zur Gartenbewésserung
und/oder fir die Brauchwassernutzung einzuleiten.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 11 von 15
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Gelandeangleichungen / Stitzmauern

Zur Einhaltung der max. zuldssigen Wandhéhen sind Auffillungen bis zum Niveau der Er-
schlieBungsstral3e zulassig.

Zur Erhaltung des natirlichen Gelandeverlaufs sind an den seitlichen und riickwéartigen
Grundstiicksgrenzen Gelandeangleichungen im natlrlichen Gefélle (mindestens 1:2) vorzu-
nehmen.

Stltzmauern sind nicht zul&ssig.

Bodenschutz

Der Oberboden ist vor baulichen Malinahmen abzutragen und zu lagern, um fiir die spatere
Humusierung der Pflanzflachen zur Verfligung zu stehen.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 12 von 15
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6 Textliche Hinweise

Bodendenkmalschutz

Den kinftigen Bauherren wird dringend empfohlen, auf Unterkellerungen zu verzichten, da
sich im Baugebiet ein amtliches Bodendenkmal befindet.

Zusatzlich sind wegen der besonderen bodendenkmalpflegerischen Situation folgende Hin-
weise zu beachten:

A Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG
bei der Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen.

B Der Oberbodenabtrag fir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege im Bereich der geplanten Bau-
flache durchzufihren.

C Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte ar-
chéaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Baye-
rischen Landesamts fur Denkmalpflege zur Sicherung und Dokumentation aller von der
geplanten MalRnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren.

D Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und
der Ausgrabungen zu tragen. Die Kostentragung erfolgt nach der jeweils aktuellen Ge-
setzeslage zum Zeitpunkt der Antragstellung.

E Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vor-
handenen Bodendenkmaéler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

F Die Untere Denkmalschutzbehorde behélt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen
nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu erganzen sowie den Bescheid jederzeit
zu widerrufen.

Baugrund

Es wird empfohlen, vor Baubeginn geologische, bodenmechanische Baugrunduntersuchun-
gen durchfihren zu lassen.

Je nach Durchl&ssigkeit des Untergrundes kann zeitweise oberflachennah Schichtwasser
auftreten. Wird auf Unterkellerungen nicht verzichtet (siehe oben), wird empfohlen, notwen-
dige Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche bzw. Vernassung des Mauerwerks zu treffen.

Zum Schutz gegen Ortliche Starkniederschlage wird empfohlen, bei Gebaudeotffnungen (z.B.
Kellerlichtschachte, Eingange) die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand
Uber Gelandehthe und StraRenoberkante zu legen.

Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb einer Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Erdkabeln und Leitungen erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen
Versorgungsunternehmen geeignete SchutzmalRnahmen nach dem ,Merkblatt iber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” durchzuftihren.

Einsatz von Zisternen

Beim Einsatz von Zisternen fir die Brauchwassernutzung (z.B. Toilettenspulung) bzw. zur
Gartenbewasserung ist die Trinkwasserverordnung (8 13 Abs. 3 und § 17 Abs. 2) einzuhal-
ten.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 13 von 15
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Die nach 8 17 TrinkwV erforderlichen Vorgaben, wie strikte Trennung der beiden Leitungs-
systeme (6ffentl. Netz und Grauwasser), unterschiedliche Kennzeichnung der beiden Lei-
tungssysteme und Schilder ,Kein Trinkwasser” an Zapfhahnen, die von Grauwasser gespeist
sind, mussen erfillt sein.

Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafie und ortsubliche Bewirtschaftung ihrer
Flachen zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet missen mit folgenden zeitweiligen Ein-
schrankungen rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille, sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

- Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Dinger und bei der
Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr.

Abfallentsorgung

Alle Parzellen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kénnen aufgrund der fehlenden
Wendemdglichkeit am Ende der ErschlieBungsstral3e nicht direkt mit Entsorgungsfahrzeu-
gen angefahren werden.

Fur diese Parzellen gilt, die Abfallbehélter an der mit Mullfahrzeugen néchsten anfahrbaren
Stelle (Bereich Wendehammer im Osten) zur Abholung bereitzustellen.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 14 von 15
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7 Anlage

Berichtigung Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Riekofen
M1:5.000

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 15 von 15
Fassung vom Satzungsbeschluss: .



GEMEINDE Riekofen
LANDKREIS Regensburg
REGIERUNGSBEZIRK Oberpfalz

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan

,Bachstralde Nord II* in Taimering
mit TeilAnderung B-Plan ,,Bachstrafl3e Nord*

Verfahren nach 8 13b BauGB

Planverfasser:

Entwurfsfassung: 14.11.201
Fassung vom Satzungsbeschluss: . .



Gemeinde Riekofen, B-Plan ,Bachstral3e Nord Il in Taimering

Inhaltsverzeichnis

Satzung
1 VerfaNrenSVEIMEIKE. ... . i ittt nnnnne 4
2 Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan ...........ccccoeveeieeceeccieecieeenn, 5
3 Festsetzungen nach § 9 ADS.1 BAUGB........ccoooiiiiiiiiii 6
3.1 Artder baulichen NULZUNG ........iiieiiieeeee e e 6
3.2 Mal der baulichen Nutzung (8 16 Abs.2 und § 17 Abs 1 BauNVO) ........cccccceeeeeeeee. 6
3.8 BAUWEISE ...t e e 6
3.4 Flachen flr Garagen und Zufahrten............oovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 6
3.5 Von Bebauung freizuhaltende FIAChen ... 6
K 3L T €1 0¥ [ o [T o Vo PRSP 6
3.6.1  Anpflanzung auf 6ffentlichen Grinflachen ..., 6
3.6.2  Anpflanzungen innerhalb privater Grinflachen...........cccccooeeiiiiiiee e, 7
4  Festsetzungen nach § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO .........ccceevvvviiiiiiinnnnnn. 9
4.1 Gestaltung der baulichen ANIAgEN ...........ouiiiiiiiiiiieeeeee e 9
o 0 R V1V o a1 g o = o = LN o = PSPPI 9
4.1.2 Garagen UNA CarPOItS. ..........uuuuueeereeieeeieeeeeeeeeeeeseeeseeeeeesasssneeseessesnennseesrerrnnnnnne 10
4.1.3  Allgemeine Baugestaltung.............oiiiiiiiiiiiiiiiiis e e 11
o 10 =T ¥V =T o RSP 11
4.3  Anzahl der Stellplatze (Art. 47 AbS.2 BayBO) ......cuvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiviiiiieees 11
5 S0NStige FESISEIZUNGEN .. .ot e e e 11
6 TeXtliChe HINWEISE .....ooiiiiiiiiic e 13
A N 11 =T = T 15
Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 2 von 15

Fassung vom Satzungsbeschluss: . . 18.1065.N.001



Gemeinde Riekofen, B-Plan ,Bachstral3e Nord Il in Taimering

Satzung

Aufgrund der § 2, 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), der
Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch §
2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260), erlasst die Gemeinde Riekofen den
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,, Bachstraf3e Nord II* als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom _ . . festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 833 (TF), 833/1, 833/2 (TF), 833/7 (TF), 834/2 (TF) und 834/6
(TF) der Gemarkung Taimering, Gemeinde Riekofen.

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke

Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan
Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB

Festsetzungen nach § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO
Sonstige Festsetzungen

Textliche Hinweise

Anlage

NOo oaabr~ wWwN PR

83
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 3 von 15
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1 Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat Riekofen hat in der Sitzung vom __. . die Aufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . . ortsiblich
bekannt gemacht.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __. . wurden die Be-

horden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom . . bis . . beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . . wurde mit der Be-
grindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. . bis . . offent-
lich ausgelegt.

. Der Gemeinderat Riekofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . . den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __. . als Satzung

beschlossen.

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Ausgefertigt

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __ . . gemaf § 10 Abs.

3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 4 von 15
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2 Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan
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3 Festsetzungen nach 8 9 Abs.1 BauGB
3.1 Artder baulichen Nutzung

WA  Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

3.2 Mal der baulichen Nutzung (8 16 Abs.2 und § 17 Abs 1 BauNVO)

Es gilt das im Plan durch Planzeichen festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl (GRZ) Geschol3flachenzahl (GFZ2) Anzahl der Vollgeschosse
§17i.V.m § 19 BauNVvO §17i.V.m 8§ 20 BauNVO 8 20 Abs. 1 BauNVO

max. 0,3 (*) max. 0,6 (*) max. Il

(*) sofern sich bei Ausnutzung der Gberbaubaren Flachen keine geringeren Werte ergeben.

Anzahl Wohneinheiten je Wohngebaude (WE): max. 2 WE

3.3 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Zugelassen sind nur Einzelhauser.

Es gilt grundsatzlich die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO.

3.4 Flachen fur Garagen und Zufahrten
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

An den festgesetzten Grundstiickszufahrten ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin ein Stau-
raum von mindestens 5,00 m frei zu halten, der zur Stral3e hin nicht eingefriedet werden darf.

3.5 Von Bebauung freizuhaltende Flachen
Die Uiberbaubaren Flachen sind im Plan durch Baugrenzen bestimmt.

Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO bis zu einer Flache von 20 m? und Stellplatze diirfen auch
aulRerhalb der Gberbaubaren Flache errichtet werden (8 23 Abs. 5 BauNVO).

3.6 Griunordnung
3.6.1 Anpflanzung auf oéffentlichen Grinflachen
3.6.1.1 Bepflanzung ErschlieBungsstralle

Fur die Bepflanzung sind folgende Baumarten zugelassen:

Crataegus prunifolia Splendens Pflaumenblattriger Weilddorn
Malus in Sorten Zierapfel
Sorbus aucuparia Eberesche

PflanzengroéRen: Einzelbdume, Hochstamme, 3xv, mit Ballen, StUmf 16-18

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 6 von 15
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3.6.1.2 Gliedernde Griunflache

Die gliedernde Grunflache entlang des Mihlweges ist mit Rasen anzuséaen.

3.6.1.3 Termine fur die Begrinungsmafnahme

Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Beendi-
gung der ErschlieBungsmalRinahmen der Grundstticke durchzufiihren.

3.6.2 Anpflanzungen innerhalb privater Grinflachen

Die privaten Griunflachen sind unter Verwendung standortgerechter Gehdlze gartnerisch an-
zulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

Abgangige Baume und Straucher sind durch gleiche Arten zu ersetzten.

3.6.2.1 Ortsrandeingriinung

Zur Sicherstellung der Ortsrandeingriinung sind in Teilbereichen entlang der nordlichen und
westlichen Baugebietsgrenze auf privaten Grundstiicken Einzelbaume und freiwachsende
Strauchhecken zwingend zu pflanzen.

Im Norden der Parzellen 1, 2 und 3 sowie im Westen der Parzelle 1 ist ein gehdlzfreier Be-
wirtschaftungsstreifen mit einer Breite von 0,75 cm einzuhalten. Hier ist eine standortgerech-
te, artenreiche Krautvegetation anzulegen und extensiv zu pflegen.

Schnitt:

o | Private 22 | Bewirtschaftungsstreifen/
Eingrinung © | Krautvegetation

Grenze des
Geltungsbereiches

® & |Baum- und i*}
£ o |Strauchpflanzungen | ¢
S S
E Bauflache EE
: S
@ 15
Einzelbaume, Standort zwingend
Zulassig sind Laubb&ume, vorzugsweise folgende Arten:
Grof3e und mittelgroRe B&dume
Acer platanoides SpitzAhorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winter-Linde
Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 7 von 15
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Kleinbdume
Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris WildApfel
Pyrus communis WildBirne
Obstbaume

Kern- und Steinobst in Sorten, auf die Verwendung regionaltypischer Sorten ist zu ach-
ten

PflanzengréRen: Hochstdmme und Stammbiische, 3xv, mit Ballen, Stammumfang 14 -
16

Freiwachsende Hecken

Es ist eine mindestens zweireihige Hecke aus Laubstrauchern (Nadelgeholze sind nicht zu-
lassig), vorzugsweise zusammengesetzt aus folgenden Arten zu pflanzen:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen, giftig +++
Ligustrum vulgare Liguster, giftig ++

Lonicera xylosteum Heckenkirsche, giftig +
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball, giftig ++

Pflanzengrof3e und Pflanzabstande: Verpflanzte Straucher, mind. 60 — 100
Pflanzdichte: 1 Pflanze pro 1,5 m2 (Abstand der Pflanzen in der Reihe: 1,50 m)

3.6.2.2 Baumanteil

Pro 200 m2 Freiflache ist mind. ein Laubbaum, vorzugsweise aus den bereits aufgefiihrten
Arten zu pflanzen.

3.6.2.3 Geschnittene Hecken

Fur geschnittene Hecken sind nur Laubgehdlze zu lassig.

3.6.2.4 Termine fur die PflanzmalRnahmen

Die BegrinungsmalRnahmen sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzufthren.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 8 von 15
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4 Festsetzungen nach 8 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO

4.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
4.1.1 Wohngebéaude

Es sind grundsatzlich zwei Bauformen (Gebaudetypen) zulassig, deren Gestaltung und

Dachform der nachfolgenden Zeichnung zu entnehmen ist.

Gebaudetyp E+D

Das Daochgeschoss kann ein Vollgeschoss sein:
Die Summe aus A und zusdizlicher Fldachen wvon
Dachaufbauten darf mehr als zwei Drittel der
Grundfldche betragen (Art. 2 (5) BayB0O—1998

LV. mit Art. 83 (7) BoyBO-2008) 2,30
WH (max.)
4,50 m
Firsthihe: max. 8,20 m
Wandhohe: max. 4,50 m
Cachform: Satteldach
Dachneigung:  38° 44°
Dachaufbauten und Anbauten sind entsprechend y |
den textlichen Festsetzungen zuldssig. TEére'te: max. 10,00 mT
Gebaudetyp E+1
A:}
N
2 wWH (max.)
—————————— 5,50 m
I/_‘\
Firsthodhe: max. 8,50 m ~
Wandhohe: max. 6,50 m N
Dachform: Satteldach |r< G
Dachneigung:  20° 2]
Dachaufbauten sind nicht zuldssig I I
Anbauten wie in den textl. Festsetzungen "Breite: max. 10,00 m'
Proportionen Die Hauptgeb&ude sind als klare rechteckige Baukdrper zu erstellen.
Stellung Die Ausrichtung wesentlicher Gebaudelangsseiten wird parallel zu der

durch Planeintrag empfohlenen Firstrichtung oder um 90 Grad hierzu

gedreht festgesetzt.
Fassaden Zuladssig sind Putzfassaden und Holzschalungen.
Holzhauser sind zulassig.

Dachdeckung Dachsteine aus Tonziegel od. Beton in roten Erdtonen;

bei untergeordneten Anbauten ist eine Blecheindeckung zulassig.

Dachiberstand Ortgang: max. 0,50 m

Traufe: max. 0,80 m

Entwurfsfassung: 14.11.2018
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Dachaufbauten Dachgauben: nur bei Gebaudetyp E+D ;
/ Einschnitte nur stehende Formate, max. 2,5 m? Ansichtsflache

Abstand vom Ortgang: mind. 1 x Gaubenbreite
Abstand untereinander: mind. 1 x Gaubenbreite
Gesamtbreite aller Gauben: max. ¥ der Gebaudelange

Dacheinschnitte sind unzulassig

Sonnenkollektoren sind nur neigungsgleich knapp tber od. in der
Dachflache zulassig.

Anbauten Gebaudetyp E+D

nur Zwerchgiebel zulédssig, Dachform wie Hauptbaukdrper, First min.
1,00 m unter dem Hauptfirst

Gebaudetyp E+1

nur angestellte Baukorper mit Pult- od. Flachdach oder in Verlange-
rung des Hauptdaches, Breite max. 1/2 der Geb&udelange

Tiefe von Anbauten: max. 2,00 m

Wandhohen Die Wandhohe wird gemessen an der traufseitigen AuRenwand von
der OK des fertiggestellten Gelandes bis zum Schnittpunkt der AulRen-
kante mit der Oberkante der Dachhaut.

Die zulassigen Hohen sind den zeichnerischen Festsetzungen zu ent-
nehmen.

Hoéhenlage Zur Bestimmung der Hohenlage wird die Hohe der OK Fertig-
FuRboden des Erdgeschosses (EFOK) festgesetzt; sie darf maximal
0,30 m uber dem StralRenbezugspunkt liegen.

StralRenbezugspunkt ist die Strallenh6he im Bereich der durch Plan-
zeichen festgesetzten Grundstiickszufahrt.

4.1.2 Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur in eingeschossiger Bauweise zulassig.
Dachformen Pult- und Flachdach sowie Satteldach
Dachaufbauten nicht zul&ssig

Hoéhenlage EFOK max. 0,20 m tber StraRenbezugspunkt.

StralRenbezugspunkt ist das Stral’enniveau der fertigen Stral3e an der
Grundstuicksgrenze im Bereich der durch Planzeichen festgesetzten
Zufahrt.

Wandhdhe max. 2,80 m, gemessen von der EFOK bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der OK der Dachhaut an der Traufseite.

Grenzgaragen Grenzgaragen und grenznahen Garagen wird bei einer grundséatzlich
offenen Bauweise eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO eingeraumt.

In Abweichung von Art. 6 Abs. 9 BayBO sind fur diese Garagen, bei
einer Wandhéhe von max. 2,80 m im Einfahrtsbereich, auch gréere
Wandhdhen tber nattrlichem Gelande zulassig.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 10 von 15
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4.1.3 Allgemeine Baugestaltung

Anbauten wie z.B. Zwerchgiebel od. Wintergarten haben sich dem Hauptgebaude deutlich
unterzuordnen.

Grundsatzlich ist bei der Errichtung und Gestaltung von Gebauden und Geb&udeteilen Art. 8
BayBO zu beachten.

4.2 Einfriedungen

Zur Schaffung eines maglichst dorftypischen StraRenraumes sind die im Plan gekennzeich-
neten Vorgarten ohne Einfriedung offen anzulegen.

Sofern in den Ubrigen Bereichen auf Einfriedungen nicht ganzlich verzichtet wird, sind diese
entweder

- mit Abpflanzung zu gestalten oder

- mit senkrecht gelatteten Holz-, Hanichel oder Metallzdunen mit einer Hohe von 0,80 bis
max. 1,00 m Uber Stralten- bzw. Gelandeoberflache und ohne sichtbaren Sockel vorzu-
nehmen.

Bei Pflanzungen sind die Grenzabstande gem. Art. 47 und 48 AGBGB zu beachten.

Ruckwartige und seitliche Einfriedungen sind auch als Maschendrahtz&une in brauner oder
griner Farbe bis zu einer H6he von 1,20 m zuléssig.

Zur Freihaltung eines Bewirtschaftungsstreifens sind an den Grenzen zu landwirtschaftlichen
Flachen

- Einfriedungen um 0,75 m
- festgesetzte Heckenpflanzungen um 1,25 m

zurickzusetzen.

4.3 Anzahl der Stellplatze (Art. 47 Abs.2 BayBO)

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundsttick zu errichten, wobei Stellplatze in Ga-
ragen od. Carports mitgerechnet werden.

5 Sonstige Festsetzungen

Oberflachenversiegelung und Belage

Fir private Zufahrten, PKW-Stellflachen, Garagenzufahrten und Hauszugange sind vorwie-
gend wassergebundene Decken, Schotterrasen, Pflasterbelage mit Splitt- oder Rasenfugen
oder wasserdurchlassige Pflastersysteme (haufwerksporige Betonsteine oder konventionelle
Pflastersteine mit Versickerung Uber die Fugen) zu verwenden. Werden nicht wasserdurch-
lassige Beldge eingesetzt, so ist das auf diesen Flachen anfallende unverschmutzte Oberfla-
chenwasser seitlich in den Untergrund versickern zu lassen.

Dachentwasserung / Oberflachenentwasserung

Das auf den Grundstiicken und den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf
dem jeweiligen Grundstuick zu versickern und/oder in Zisternen zur Gartenbewésserung
und/oder fir die Brauchwassernutzung einzuleiten.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 11 von 15
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Gelandeangleichungen / Stitzmauern

Zur Einhaltung der max. zuldssigen Wandhéhen sind Auffillungen bis zum Niveau der Er-
schlieBungsstral3e zulassig.

Zur Erhaltung des natirlichen Gelandeverlaufs sind an den seitlichen und riickwéartigen
Grundstiicksgrenzen Gelandeangleichungen im natlrlichen Gefélle (mindestens 1:2) vorzu-
nehmen.

Stltzmauern sind nicht zul&ssig.

Bodenschutz

Der Oberboden ist vor baulichen Malinahmen abzutragen und zu lagern, um fiir die spatere
Humusierung der Pflanzflachen zur Verfligung zu stehen.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 12 von 15
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6 Textliche Hinweise

Bodendenkmalschutz

Den kinftigen Bauherren wird dringend empfohlen, auf Unterkellerungen zu verzichten, da
sich im Baugebiet ein amtliches Bodendenkmal befindet.

Zusatzlich sind wegen der besonderen bodendenkmalpflegerischen Situation folgende Hin-
weise zu beachten:

A Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG
bei der Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen.

B Der Oberbodenabtrag fir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege im Bereich der geplanten Bau-
flache durchzufihren.

C Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte ar-
chéaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Baye-
rischen Landesamts fur Denkmalpflege zur Sicherung und Dokumentation aller von der
geplanten MalRnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren.

D Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und
der Ausgrabungen zu tragen. Die Kostentragung erfolgt nach der jeweils aktuellen Ge-
setzeslage zum Zeitpunkt der Antragstellung.

E Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vor-
handenen Bodendenkmaéler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

F Die Untere Denkmalschutzbehorde behélt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen
nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu erganzen sowie den Bescheid jederzeit
zu widerrufen.

Baugrund

Es wird empfohlen, vor Baubeginn geologische, bodenmechanische Baugrunduntersuchun-
gen durchfihren zu lassen.

Je nach Durchl&ssigkeit des Untergrundes kann zeitweise oberflachennah Schichtwasser
auftreten. Wird auf Unterkellerungen nicht verzichtet (siehe oben), wird empfohlen, notwen-
dige Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche bzw. Vernassung des Mauerwerks zu treffen.

Zum Schutz gegen Ortliche Starkniederschlage wird empfohlen, bei Gebaudeotffnungen (z.B.
Kellerlichtschachte, Eingange) die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand
Uber Gelandehthe und StraRenoberkante zu legen.

Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb einer Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Erdkabeln und Leitungen erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen
Versorgungsunternehmen geeignete SchutzmalRnahmen nach dem ,Merkblatt iber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” durchzuftihren.

Einsatz von Zisternen

Beim Einsatz von Zisternen fir die Brauchwassernutzung (z.B. Toilettenspulung) bzw. zur
Gartenbewasserung ist die Trinkwasserverordnung (8 13 Abs. 3 und § 17 Abs. 2) einzuhal-
ten.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 13 von 15
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Die nach 8 17 TrinkwV erforderlichen Vorgaben, wie strikte Trennung der beiden Leitungs-
systeme (6ffentl. Netz und Grauwasser), unterschiedliche Kennzeichnung der beiden Lei-
tungssysteme und Schilder ,Kein Trinkwasser” an Zapfhahnen, die von Grauwasser gespeist
sind, mussen erfillt sein.

Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafie und ortsubliche Bewirtschaftung ihrer
Flachen zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet missen mit folgenden zeitweiligen Ein-
schrankungen rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille, sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

- Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Dinger und bei der
Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr.

Abfallentsorgung

Alle Parzellen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kénnen aufgrund der fehlenden
Wendemdglichkeit am Ende der ErschlieBungsstral3e nicht direkt mit Entsorgungsfahrzeu-
gen angefahren werden.

Fur diese Parzellen gilt, die Abfallbehélter an der mit Mullfahrzeugen néchsten anfahrbaren
Stelle (Bereich Wendehammer im Osten) zur Abholung bereitzustellen.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 14 von 15
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7 Anlage

Berichtigung Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Riekofen
M1:5.000
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Satzung

Aufgrund der § 2, 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), der
Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch §
2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260), erlasst die Gemeinde Riekofen den
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,, Bachstraf3e Nord II* als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom _ . . festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 833 (TF), 833/1, 833/2 (TF), 833/7 (TF), 834/2 (TF) und 834/6
(TF) der Gemarkung Taimering, Gemeinde Riekofen.

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke

Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan
Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB

Festsetzungen nach § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO
Sonstige Festsetzungen

Textliche Hinweise

Anlage

NOo oaabr~ wWwN PR

83
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 3 von 15
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1 Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat Riekofen hat in der Sitzung vom __. . die Aufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . . ortsiblich
bekannt gemacht.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __. . wurden die Be-

horden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom . . bis . . beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . . wurde mit der Be-
grindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. . bis . . offent-
lich ausgelegt.

. Der Gemeinderat Riekofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . . den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __. . als Satzung

beschlossen.

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Ausgefertigt

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __ . . gemaf § 10 Abs.

3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 4 von 15
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2 Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan
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3 Festsetzungen nach 8 9 Abs.1 BauGB
3.1 Artder baulichen Nutzung

WA  Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

3.2 Mal der baulichen Nutzung (8 16 Abs.2 und § 17 Abs 1 BauNVO)

Es gilt das im Plan durch Planzeichen festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl (GRZ) Geschol3flachenzahl (GFZ2) Anzahl der Vollgeschosse
§17i.V.m § 19 BauNVvO §17i.V.m 8§ 20 BauNVO 8 20 Abs. 1 BauNVO

max. 0,3 (*) max. 0,6 (*) max. Il

(*) sofern sich bei Ausnutzung der Gberbaubaren Flachen keine geringeren Werte ergeben.

Anzahl Wohneinheiten je Wohngebaude (WE): max. 2 WE

3.3 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Zugelassen sind nur Einzelhauser.

Es gilt grundsatzlich die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO.

3.4 Flachen fur Garagen und Zufahrten
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

An den festgesetzten Grundstiickszufahrten ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin ein Stau-
raum von mindestens 5,00 m frei zu halten, der zur Stral3e hin nicht eingefriedet werden darf.

3.5 Von Bebauung freizuhaltende Flachen
Die Uiberbaubaren Flachen sind im Plan durch Baugrenzen bestimmt.

Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO bis zu einer Flache von 20 m? und Stellplatze diirfen auch
aulRerhalb der Gberbaubaren Flache errichtet werden (8 23 Abs. 5 BauNVO).

3.6 Griunordnung
3.6.1 Anpflanzung auf oéffentlichen Grinflachen
3.6.1.1 Bepflanzung ErschlieBungsstralle

Fur die Bepflanzung sind folgende Baumarten zugelassen:

Crataegus prunifolia Splendens Pflaumenblattriger Weilddorn
Malus in Sorten Zierapfel
Sorbus aucuparia Eberesche

PflanzengroéRen: Einzelbdume, Hochstamme, 3xv, mit Ballen, StUmf 16-18

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 6 von 15
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3.6.1.2 Gliedernde Griunflache

Die gliedernde Grunflache entlang des Mihlweges ist mit Rasen anzuséaen.

3.6.1.3 Termine fur die Begrinungsmafnahme

Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Beendi-
gung der ErschlieBungsmalRinahmen der Grundstticke durchzufiihren.

3.6.2 Anpflanzungen innerhalb privater Grinflachen

Die privaten Griunflachen sind unter Verwendung standortgerechter Gehdlze gartnerisch an-
zulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

Abgangige Baume und Straucher sind durch gleiche Arten zu ersetzten.

3.6.2.1 Ortsrandeingriinung

Zur Sicherstellung der Ortsrandeingriinung sind in Teilbereichen entlang der nordlichen und
westlichen Baugebietsgrenze auf privaten Grundstiicken Einzelbaume und freiwachsende
Strauchhecken zwingend zu pflanzen.

Im Norden der Parzellen 1, 2 und 3 sowie im Westen der Parzelle 1 ist ein gehdlzfreier Be-
wirtschaftungsstreifen mit einer Breite von 0,75 cm einzuhalten. Hier ist eine standortgerech-
te, artenreiche Krautvegetation anzulegen und extensiv zu pflegen.

Schnitt:

o | Private 22 | Bewirtschaftungsstreifen/
Eingrinung © | Krautvegetation

Grenze des
Geltungsbereiches

® & |Baum- und i*}
£ o |Strauchpflanzungen | ¢
S S
E Bauflache EE
: S
@ 15
Einzelbaume, Standort zwingend
Zulassig sind Laubb&ume, vorzugsweise folgende Arten:
Grof3e und mittelgroRe B&dume
Acer platanoides SpitzAhorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winter-Linde
Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 7 von 15
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Kleinbdume
Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris WildApfel
Pyrus communis WildBirne
Obstbaume

Kern- und Steinobst in Sorten, auf die Verwendung regionaltypischer Sorten ist zu ach-
ten

PflanzengréRen: Hochstdmme und Stammbiische, 3xv, mit Ballen, Stammumfang 14 -
16

Freiwachsende Hecken

Es ist eine mindestens zweireihige Hecke aus Laubstrauchern (Nadelgeholze sind nicht zu-
lassig), vorzugsweise zusammengesetzt aus folgenden Arten zu pflanzen:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen, giftig +++
Ligustrum vulgare Liguster, giftig ++

Lonicera xylosteum Heckenkirsche, giftig +
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball, giftig ++

Pflanzengrof3e und Pflanzabstande: Verpflanzte Straucher, mind. 60 — 100
Pflanzdichte: 1 Pflanze pro 1,5 m2 (Abstand der Pflanzen in der Reihe: 1,50 m)

3.6.2.2 Baumanteil

Pro 200 m2 Freiflache ist mind. ein Laubbaum, vorzugsweise aus den bereits aufgefiihrten
Arten zu pflanzen.

3.6.2.3 Geschnittene Hecken

Fur geschnittene Hecken sind nur Laubgehdlze zu lassig.

3.6.2.4 Termine fur die PflanzmalRnahmen

Die BegrinungsmalRnahmen sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzufthren.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 8 von 15
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4 Festsetzungen nach 8 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO

4.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
4.1.1 Wohngebéaude

Es sind grundsatzlich zwei Bauformen (Gebaudetypen) zulassig, deren Gestaltung und

Dachform der nachfolgenden Zeichnung zu entnehmen ist.

Gebaudetyp E+D

Das Daochgeschoss kann ein Vollgeschoss sein:
Die Summe aus A und zusdizlicher Fldachen wvon
Dachaufbauten darf mehr als zwei Drittel der
Grundfldche betragen (Art. 2 (5) BayB0O—1998

LV. mit Art. 83 (7) BoyBO-2008) 2,30
WH (max.)
4,50 m
Firsthihe: max. 8,20 m
Wandhohe: max. 4,50 m
Cachform: Satteldach
Dachneigung:  38° 44°
Dachaufbauten und Anbauten sind entsprechend y |
den textlichen Festsetzungen zuldssig. TEére'te: max. 10,00 mT
Gebaudetyp E+1
A:}
N
2 wWH (max.)
—————————— 5,50 m
I/_‘\
Firsthodhe: max. 8,50 m ~
Wandhohe: max. 6,50 m N
Dachform: Satteldach |r< G
Dachneigung:  20° 2]
Dachaufbauten sind nicht zuldssig I I
Anbauten wie in den textl. Festsetzungen "Breite: max. 10,00 m'
Proportionen Die Hauptgeb&ude sind als klare rechteckige Baukdrper zu erstellen.
Stellung Die Ausrichtung wesentlicher Gebaudelangsseiten wird parallel zu der

durch Planeintrag empfohlenen Firstrichtung oder um 90 Grad hierzu

gedreht festgesetzt.
Fassaden Zuladssig sind Putzfassaden und Holzschalungen.
Holzhauser sind zulassig.

Dachdeckung Dachsteine aus Tonziegel od. Beton in roten Erdtonen;

bei untergeordneten Anbauten ist eine Blecheindeckung zulassig.

Dachiberstand Ortgang: max. 0,50 m

Traufe: max. 0,80 m

Entwurfsfassung: 14.11.2018
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Dachaufbauten Dachgauben: nur bei Gebaudetyp E+D ;
/ Einschnitte nur stehende Formate, max. 2,5 m? Ansichtsflache

Abstand vom Ortgang: mind. 1 x Gaubenbreite
Abstand untereinander: mind. 1 x Gaubenbreite
Gesamtbreite aller Gauben: max. ¥ der Gebaudelange

Dacheinschnitte sind unzulassig

Sonnenkollektoren sind nur neigungsgleich knapp tber od. in der
Dachflache zulassig.

Anbauten Gebaudetyp E+D

nur Zwerchgiebel zulédssig, Dachform wie Hauptbaukdrper, First min.
1,00 m unter dem Hauptfirst

Gebaudetyp E+1

nur angestellte Baukorper mit Pult- od. Flachdach oder in Verlange-
rung des Hauptdaches, Breite max. 1/2 der Geb&udelange

Tiefe von Anbauten: max. 2,00 m

Wandhohen Die Wandhohe wird gemessen an der traufseitigen AuRenwand von
der OK des fertiggestellten Gelandes bis zum Schnittpunkt der AulRen-
kante mit der Oberkante der Dachhaut.

Die zulassigen Hohen sind den zeichnerischen Festsetzungen zu ent-
nehmen.

Hoéhenlage Zur Bestimmung der Hohenlage wird die Hohe der OK Fertig-
FuRboden des Erdgeschosses (EFOK) festgesetzt; sie darf maximal
0,30 m uber dem StralRenbezugspunkt liegen.

StralRenbezugspunkt ist die Strallenh6he im Bereich der durch Plan-
zeichen festgesetzten Grundstiickszufahrt.

4.1.2 Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur in eingeschossiger Bauweise zulassig.
Dachformen Pult- und Flachdach sowie Satteldach
Dachaufbauten nicht zul&ssig

Hoéhenlage EFOK max. 0,20 m tber StraRenbezugspunkt.

StralRenbezugspunkt ist das Stral’enniveau der fertigen Stral3e an der
Grundstuicksgrenze im Bereich der durch Planzeichen festgesetzten
Zufahrt.

Wandhdhe max. 2,80 m, gemessen von der EFOK bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der OK der Dachhaut an der Traufseite.

Grenzgaragen Grenzgaragen und grenznahen Garagen wird bei einer grundséatzlich
offenen Bauweise eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO eingeraumt.

In Abweichung von Art. 6 Abs. 9 BayBO sind fur diese Garagen, bei
einer Wandhéhe von max. 2,80 m im Einfahrtsbereich, auch gréere
Wandhdhen tber nattrlichem Gelande zulassig.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 10 von 15
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4.1.3 Allgemeine Baugestaltung

Anbauten wie z.B. Zwerchgiebel od. Wintergarten haben sich dem Hauptgebaude deutlich
unterzuordnen.

Grundsatzlich ist bei der Errichtung und Gestaltung von Gebauden und Geb&udeteilen Art. 8
BayBO zu beachten.

4.2 Einfriedungen

Zur Schaffung eines maglichst dorftypischen StraRenraumes sind die im Plan gekennzeich-
neten Vorgarten ohne Einfriedung offen anzulegen.

Sofern in den Ubrigen Bereichen auf Einfriedungen nicht ganzlich verzichtet wird, sind diese
entweder

- mit Abpflanzung zu gestalten oder

- mit senkrecht gelatteten Holz-, Hanichel oder Metallzdunen mit einer Hohe von 0,80 bis
max. 1,00 m Uber Stralten- bzw. Gelandeoberflache und ohne sichtbaren Sockel vorzu-
nehmen.

Bei Pflanzungen sind die Grenzabstande gem. Art. 47 und 48 AGBGB zu beachten.

Ruckwartige und seitliche Einfriedungen sind auch als Maschendrahtz&une in brauner oder
griner Farbe bis zu einer H6he von 1,20 m zuléssig.

Zur Freihaltung eines Bewirtschaftungsstreifens sind an den Grenzen zu landwirtschaftlichen
Flachen

- Einfriedungen um 0,75 m
- festgesetzte Heckenpflanzungen um 1,25 m

zurickzusetzen.

4.3 Anzahl der Stellplatze (Art. 47 Abs.2 BayBO)

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundsttick zu errichten, wobei Stellplatze in Ga-
ragen od. Carports mitgerechnet werden.

5 Sonstige Festsetzungen

Oberflachenversiegelung und Belage

Fir private Zufahrten, PKW-Stellflachen, Garagenzufahrten und Hauszugange sind vorwie-
gend wassergebundene Decken, Schotterrasen, Pflasterbelage mit Splitt- oder Rasenfugen
oder wasserdurchlassige Pflastersysteme (haufwerksporige Betonsteine oder konventionelle
Pflastersteine mit Versickerung Uber die Fugen) zu verwenden. Werden nicht wasserdurch-
lassige Beldge eingesetzt, so ist das auf diesen Flachen anfallende unverschmutzte Oberfla-
chenwasser seitlich in den Untergrund versickern zu lassen.

Dachentwasserung / Oberflachenentwasserung

Das auf den Grundstiicken und den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf
dem jeweiligen Grundstuick zu versickern und/oder in Zisternen zur Gartenbewésserung
und/oder fir die Brauchwassernutzung einzuleiten.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 11 von 15
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Gelandeangleichungen / Stitzmauern

Zur Einhaltung der max. zuldssigen Wandhéhen sind Auffillungen bis zum Niveau der Er-
schlieBungsstral3e zulassig.

Zur Erhaltung des natirlichen Gelandeverlaufs sind an den seitlichen und riickwéartigen
Grundstiicksgrenzen Gelandeangleichungen im natlrlichen Gefélle (mindestens 1:2) vorzu-
nehmen.

Stltzmauern sind nicht zul&ssig.

Bodenschutz

Der Oberboden ist vor baulichen Malinahmen abzutragen und zu lagern, um fiir die spatere
Humusierung der Pflanzflachen zur Verfligung zu stehen.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 12 von 15
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6 Textliche Hinweise

Bodendenkmalschutz

Den kinftigen Bauherren wird dringend empfohlen, auf Unterkellerungen zu verzichten, da
sich im Baugebiet ein amtliches Bodendenkmal befindet.

Zusatzlich sind wegen der besonderen bodendenkmalpflegerischen Situation folgende Hin-
weise zu beachten:

A Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG
bei der Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen.

B Der Oberbodenabtrag fir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege im Bereich der geplanten Bau-
flache durchzufihren.

C Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte ar-
chéaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Baye-
rischen Landesamts fur Denkmalpflege zur Sicherung und Dokumentation aller von der
geplanten MalRnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren.

D Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und
der Ausgrabungen zu tragen. Die Kostentragung erfolgt nach der jeweils aktuellen Ge-
setzeslage zum Zeitpunkt der Antragstellung.

E Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vor-
handenen Bodendenkmaéler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

F Die Untere Denkmalschutzbehorde behélt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen
nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu erganzen sowie den Bescheid jederzeit
zu widerrufen.

Baugrund

Es wird empfohlen, vor Baubeginn geologische, bodenmechanische Baugrunduntersuchun-
gen durchfihren zu lassen.

Je nach Durchl&ssigkeit des Untergrundes kann zeitweise oberflachennah Schichtwasser
auftreten. Wird auf Unterkellerungen nicht verzichtet (siehe oben), wird empfohlen, notwen-
dige Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche bzw. Vernassung des Mauerwerks zu treffen.

Zum Schutz gegen Ortliche Starkniederschlage wird empfohlen, bei Gebaudeotffnungen (z.B.
Kellerlichtschachte, Eingange) die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand
Uber Gelandehthe und StraRenoberkante zu legen.

Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb einer Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Erdkabeln und Leitungen erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen
Versorgungsunternehmen geeignete SchutzmalRnahmen nach dem ,Merkblatt iber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” durchzuftihren.

Einsatz von Zisternen

Beim Einsatz von Zisternen fir die Brauchwassernutzung (z.B. Toilettenspulung) bzw. zur
Gartenbewasserung ist die Trinkwasserverordnung (8 13 Abs. 3 und § 17 Abs. 2) einzuhal-
ten.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 13 von 15
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Die nach 8 17 TrinkwV erforderlichen Vorgaben, wie strikte Trennung der beiden Leitungs-
systeme (6ffentl. Netz und Grauwasser), unterschiedliche Kennzeichnung der beiden Lei-
tungssysteme und Schilder ,Kein Trinkwasser” an Zapfhahnen, die von Grauwasser gespeist
sind, mussen erfillt sein.

Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafie und ortsubliche Bewirtschaftung ihrer
Flachen zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet missen mit folgenden zeitweiligen Ein-
schrankungen rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille, sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

- Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Dinger und bei der
Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr.

Abfallentsorgung

Alle Parzellen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kénnen aufgrund der fehlenden
Wendemdglichkeit am Ende der ErschlieBungsstral3e nicht direkt mit Entsorgungsfahrzeu-
gen angefahren werden.

Fur diese Parzellen gilt, die Abfallbehélter an der mit Mullfahrzeugen néchsten anfahrbaren
Stelle (Bereich Wendehammer im Osten) zur Abholung bereitzustellen.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 14 von 15
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7 Anlage

Berichtigung Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Riekofen
M1:5.000
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Satzung

Aufgrund der § 2, 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), der
Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch §
2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260), erlasst die Gemeinde Riekofen den
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,, Bachstraf3e Nord II* als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom _ . . festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 833 (TF), 833/1, 833/2 (TF), 833/7 (TF), 834/2 (TF) und 834/6
(TF) der Gemarkung Taimering, Gemeinde Riekofen.

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke

Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan
Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB

Festsetzungen nach § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO
Sonstige Festsetzungen

Textliche Hinweise

Anlage

NOo oaabr~ wWwN PR

83
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 3 von 15
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1 Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat Riekofen hat in der Sitzung vom __. . die Aufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . . ortsiblich
bekannt gemacht.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __. . wurden die Be-

horden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom . . bis . . beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . . wurde mit der Be-
grindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. . bis . . offent-
lich ausgelegt.

. Der Gemeinderat Riekofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . . den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __. . als Satzung

beschlossen.

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Ausgefertigt

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __ . . gemaf § 10 Abs.

3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 4 von 15

Fassung vom Satzungsbeschluss: __.



Gemeinde Riekofen, B-Plan ,Bachstral3e Nord Il in Taimering

2 Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan
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3 Festsetzungen nach 8 9 Abs.1 BauGB
3.1 Artder baulichen Nutzung

WA  Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

3.2 Mal der baulichen Nutzung (8 16 Abs.2 und § 17 Abs 1 BauNVO)

Es gilt das im Plan durch Planzeichen festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl (GRZ) Geschol3flachenzahl (GFZ2) Anzahl der Vollgeschosse
§17i.V.m § 19 BauNVvO §17i.V.m 8§ 20 BauNVO 8 20 Abs. 1 BauNVO

max. 0,3 (*) max. 0,6 (*) max. Il

(*) sofern sich bei Ausnutzung der Gberbaubaren Flachen keine geringeren Werte ergeben.

Anzahl Wohneinheiten je Wohngebaude (WE): max. 2 WE

3.3 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Zugelassen sind nur Einzelhauser.

Es gilt grundsatzlich die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO.

3.4 Flachen fur Garagen und Zufahrten
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

An den festgesetzten Grundstiickszufahrten ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin ein Stau-
raum von mindestens 5,00 m frei zu halten, der zur Stral3e hin nicht eingefriedet werden darf.

3.5 Von Bebauung freizuhaltende Flachen
Die Uiberbaubaren Flachen sind im Plan durch Baugrenzen bestimmt.

Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO bis zu einer Flache von 20 m? und Stellplatze diirfen auch
aulRerhalb der Gberbaubaren Flache errichtet werden (8 23 Abs. 5 BauNVO).

3.6 Griunordnung
3.6.1 Anpflanzung auf oéffentlichen Grinflachen
3.6.1.1 Bepflanzung ErschlieBungsstralle

Fur die Bepflanzung sind folgende Baumarten zugelassen:

Crataegus prunifolia Splendens Pflaumenblattriger Weilddorn
Malus in Sorten Zierapfel
Sorbus aucuparia Eberesche

PflanzengroéRen: Einzelbdume, Hochstamme, 3xv, mit Ballen, StUmf 16-18

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 6 von 15
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3.6.1.2 Gliedernde Griunflache

Die gliedernde Grunflache entlang des Mihlweges ist mit Rasen anzuséaen.

3.6.1.3 Termine fur die Begrinungsmafnahme

Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Beendi-
gung der ErschlieBungsmalRinahmen der Grundstticke durchzufiihren.

3.6.2 Anpflanzungen innerhalb privater Grinflachen

Die privaten Griunflachen sind unter Verwendung standortgerechter Gehdlze gartnerisch an-
zulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

Abgangige Baume und Straucher sind durch gleiche Arten zu ersetzten.

3.6.2.1 Ortsrandeingriinung

Zur Sicherstellung der Ortsrandeingriinung sind in Teilbereichen entlang der nordlichen und
westlichen Baugebietsgrenze auf privaten Grundstiicken Einzelbaume und freiwachsende
Strauchhecken zwingend zu pflanzen.

Im Norden der Parzellen 1, 2 und 3 sowie im Westen der Parzelle 1 ist ein gehdlzfreier Be-
wirtschaftungsstreifen mit einer Breite von 0,75 cm einzuhalten. Hier ist eine standortgerech-
te, artenreiche Krautvegetation anzulegen und extensiv zu pflegen.

Schnitt:

o | Private 22 | Bewirtschaftungsstreifen/
Eingrinung © | Krautvegetation

Grenze des
Geltungsbereiches

® & |Baum- und i*}
£ o |Strauchpflanzungen | ¢
S S
E Bauflache EE
: S
@ 15
Einzelbaume, Standort zwingend
Zulassig sind Laubb&ume, vorzugsweise folgende Arten:
Grof3e und mittelgroRe B&dume
Acer platanoides SpitzAhorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winter-Linde
Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 7 von 15
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Kleinbdume
Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris WildApfel
Pyrus communis WildBirne
Obstbaume

Kern- und Steinobst in Sorten, auf die Verwendung regionaltypischer Sorten ist zu ach-
ten

PflanzengréRen: Hochstdmme und Stammbiische, 3xv, mit Ballen, Stammumfang 14 -
16

Freiwachsende Hecken

Es ist eine mindestens zweireihige Hecke aus Laubstrauchern (Nadelgeholze sind nicht zu-
lassig), vorzugsweise zusammengesetzt aus folgenden Arten zu pflanzen:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen, giftig +++
Ligustrum vulgare Liguster, giftig ++

Lonicera xylosteum Heckenkirsche, giftig +
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball, giftig ++

Pflanzengrof3e und Pflanzabstande: Verpflanzte Straucher, mind. 60 — 100
Pflanzdichte: 1 Pflanze pro 1,5 m2 (Abstand der Pflanzen in der Reihe: 1,50 m)

3.6.2.2 Baumanteil

Pro 200 m2 Freiflache ist mind. ein Laubbaum, vorzugsweise aus den bereits aufgefiihrten
Arten zu pflanzen.

3.6.2.3 Geschnittene Hecken

Fur geschnittene Hecken sind nur Laubgehdlze zu lassig.

3.6.2.4 Termine fur die PflanzmalRnahmen

Die BegrinungsmalRnahmen sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzufthren.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 8 von 15
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4 Festsetzungen nach 8 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO

4.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
4.1.1 Wohngebéaude

Es sind grundsatzlich zwei Bauformen (Gebaudetypen) zulassig, deren Gestaltung und

Dachform der nachfolgenden Zeichnung zu entnehmen ist.

Gebaudetyp E+D

Das Daochgeschoss kann ein Vollgeschoss sein:
Die Summe aus A und zusdizlicher Fldachen wvon
Dachaufbauten darf mehr als zwei Drittel der
Grundfldche betragen (Art. 2 (5) BayB0O—1998

LV. mit Art. 83 (7) BoyBO-2008) 2,30
WH (max.)
4,50 m
Firsthihe: max. 8,20 m
Wandhohe: max. 4,50 m
Cachform: Satteldach
Dachneigung:  38° 44°
Dachaufbauten und Anbauten sind entsprechend y |
den textlichen Festsetzungen zuldssig. TEére'te: max. 10,00 mT
Gebaudetyp E+1
A:}
N
2 wWH (max.)
—————————— 5,50 m
I/_‘\
Firsthodhe: max. 8,50 m ~
Wandhohe: max. 6,50 m N
Dachform: Satteldach |r< G
Dachneigung:  20° 2]
Dachaufbauten sind nicht zuldssig I I
Anbauten wie in den textl. Festsetzungen "Breite: max. 10,00 m'
Proportionen Die Hauptgeb&ude sind als klare rechteckige Baukdrper zu erstellen.
Stellung Die Ausrichtung wesentlicher Gebaudelangsseiten wird parallel zu der

durch Planeintrag empfohlenen Firstrichtung oder um 90 Grad hierzu

gedreht festgesetzt.
Fassaden Zuladssig sind Putzfassaden und Holzschalungen.
Holzhauser sind zulassig.

Dachdeckung Dachsteine aus Tonziegel od. Beton in roten Erdtonen;

bei untergeordneten Anbauten ist eine Blecheindeckung zulassig.

Dachiberstand Ortgang: max. 0,50 m

Traufe: max. 0,80 m

Entwurfsfassung: 14.11.2018
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Dachaufbauten Dachgauben: nur bei Gebaudetyp E+D ;
/ Einschnitte nur stehende Formate, max. 2,5 m? Ansichtsflache

Abstand vom Ortgang: mind. 1 x Gaubenbreite
Abstand untereinander: mind. 1 x Gaubenbreite
Gesamtbreite aller Gauben: max. ¥ der Gebaudelange

Dacheinschnitte sind unzulassig

Sonnenkollektoren sind nur neigungsgleich knapp tber od. in der
Dachflache zulassig.

Anbauten Gebaudetyp E+D

nur Zwerchgiebel zulédssig, Dachform wie Hauptbaukdrper, First min.
1,00 m unter dem Hauptfirst

Gebaudetyp E+1

nur angestellte Baukorper mit Pult- od. Flachdach oder in Verlange-
rung des Hauptdaches, Breite max. 1/2 der Geb&udelange

Tiefe von Anbauten: max. 2,00 m

Wandhohen Die Wandhohe wird gemessen an der traufseitigen AuRenwand von
der OK des fertiggestellten Gelandes bis zum Schnittpunkt der AulRen-
kante mit der Oberkante der Dachhaut.

Die zulassigen Hohen sind den zeichnerischen Festsetzungen zu ent-
nehmen.

Hoéhenlage Zur Bestimmung der Hohenlage wird die Hohe der OK Fertig-
FuRboden des Erdgeschosses (EFOK) festgesetzt; sie darf maximal
0,30 m uber dem StralRenbezugspunkt liegen.

StralRenbezugspunkt ist die Strallenh6he im Bereich der durch Plan-
zeichen festgesetzten Grundstiickszufahrt.

4.1.2 Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur in eingeschossiger Bauweise zulassig.
Dachformen Pult- und Flachdach sowie Satteldach
Dachaufbauten nicht zul&ssig

Hoéhenlage EFOK max. 0,20 m tber StraRenbezugspunkt.

StralRenbezugspunkt ist das Stral’enniveau der fertigen Stral3e an der
Grundstuicksgrenze im Bereich der durch Planzeichen festgesetzten
Zufahrt.

Wandhdhe max. 2,80 m, gemessen von der EFOK bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der OK der Dachhaut an der Traufseite.

Grenzgaragen Grenzgaragen und grenznahen Garagen wird bei einer grundséatzlich
offenen Bauweise eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO eingeraumt.

In Abweichung von Art. 6 Abs. 9 BayBO sind fur diese Garagen, bei
einer Wandhéhe von max. 2,80 m im Einfahrtsbereich, auch gréere
Wandhdhen tber nattrlichem Gelande zulassig.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 10 von 15
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4.1.3 Allgemeine Baugestaltung

Anbauten wie z.B. Zwerchgiebel od. Wintergarten haben sich dem Hauptgebaude deutlich
unterzuordnen.

Grundsatzlich ist bei der Errichtung und Gestaltung von Gebauden und Geb&udeteilen Art. 8
BayBO zu beachten.

4.2 Einfriedungen

Zur Schaffung eines maglichst dorftypischen StraRenraumes sind die im Plan gekennzeich-
neten Vorgarten ohne Einfriedung offen anzulegen.

Sofern in den Ubrigen Bereichen auf Einfriedungen nicht ganzlich verzichtet wird, sind diese
entweder

- mit Abpflanzung zu gestalten oder

- mit senkrecht gelatteten Holz-, Hanichel oder Metallzdunen mit einer Hohe von 0,80 bis
max. 1,00 m Uber Stralten- bzw. Gelandeoberflache und ohne sichtbaren Sockel vorzu-
nehmen.

Bei Pflanzungen sind die Grenzabstande gem. Art. 47 und 48 AGBGB zu beachten.

Ruckwartige und seitliche Einfriedungen sind auch als Maschendrahtz&une in brauner oder
griner Farbe bis zu einer H6he von 1,20 m zuléssig.

Zur Freihaltung eines Bewirtschaftungsstreifens sind an den Grenzen zu landwirtschaftlichen
Flachen

- Einfriedungen um 0,75 m
- festgesetzte Heckenpflanzungen um 1,25 m

zurickzusetzen.

4.3 Anzahl der Stellplatze (Art. 47 Abs.2 BayBO)

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundsttick zu errichten, wobei Stellplatze in Ga-
ragen od. Carports mitgerechnet werden.

5 Sonstige Festsetzungen

Oberflachenversiegelung und Belage

Fir private Zufahrten, PKW-Stellflachen, Garagenzufahrten und Hauszugange sind vorwie-
gend wassergebundene Decken, Schotterrasen, Pflasterbelage mit Splitt- oder Rasenfugen
oder wasserdurchlassige Pflastersysteme (haufwerksporige Betonsteine oder konventionelle
Pflastersteine mit Versickerung Uber die Fugen) zu verwenden. Werden nicht wasserdurch-
lassige Beldge eingesetzt, so ist das auf diesen Flachen anfallende unverschmutzte Oberfla-
chenwasser seitlich in den Untergrund versickern zu lassen.

Dachentwasserung / Oberflachenentwasserung

Das auf den Grundstiicken und den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf
dem jeweiligen Grundstuick zu versickern und/oder in Zisternen zur Gartenbewésserung
und/oder fir die Brauchwassernutzung einzuleiten.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 11 von 15
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Gelandeangleichungen / Stitzmauern

Zur Einhaltung der max. zuldssigen Wandhéhen sind Auffillungen bis zum Niveau der Er-
schlieBungsstral3e zulassig.

Zur Erhaltung des natirlichen Gelandeverlaufs sind an den seitlichen und riickwéartigen
Grundstiicksgrenzen Gelandeangleichungen im natlrlichen Gefélle (mindestens 1:2) vorzu-
nehmen.

Stltzmauern sind nicht zul&ssig.

Bodenschutz

Der Oberboden ist vor baulichen Malinahmen abzutragen und zu lagern, um fiir die spatere
Humusierung der Pflanzflachen zur Verfligung zu stehen.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 12 von 15
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6 Textliche Hinweise

Bodendenkmalschutz

Den kinftigen Bauherren wird dringend empfohlen, auf Unterkellerungen zu verzichten, da
sich im Baugebiet ein amtliches Bodendenkmal befindet.

Zusatzlich sind wegen der besonderen bodendenkmalpflegerischen Situation folgende Hin-
weise zu beachten:

A Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG
bei der Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen.

B Der Oberbodenabtrag fir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege im Bereich der geplanten Bau-
flache durchzufihren.

C Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte ar-
chéaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Baye-
rischen Landesamts fur Denkmalpflege zur Sicherung und Dokumentation aller von der
geplanten MalRnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren.

D Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und
der Ausgrabungen zu tragen. Die Kostentragung erfolgt nach der jeweils aktuellen Ge-
setzeslage zum Zeitpunkt der Antragstellung.

E Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vor-
handenen Bodendenkmaéler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

F Die Untere Denkmalschutzbehorde behélt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen
nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu erganzen sowie den Bescheid jederzeit
zu widerrufen.

Baugrund

Es wird empfohlen, vor Baubeginn geologische, bodenmechanische Baugrunduntersuchun-
gen durchfihren zu lassen.

Je nach Durchl&ssigkeit des Untergrundes kann zeitweise oberflachennah Schichtwasser
auftreten. Wird auf Unterkellerungen nicht verzichtet (siehe oben), wird empfohlen, notwen-
dige Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche bzw. Vernassung des Mauerwerks zu treffen.

Zum Schutz gegen Ortliche Starkniederschlage wird empfohlen, bei Gebaudeotffnungen (z.B.
Kellerlichtschachte, Eingange) die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand
Uber Gelandehthe und StraRenoberkante zu legen.

Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb einer Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Erdkabeln und Leitungen erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen
Versorgungsunternehmen geeignete SchutzmalRnahmen nach dem ,Merkblatt iber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” durchzuftihren.

Einsatz von Zisternen

Beim Einsatz von Zisternen fir die Brauchwassernutzung (z.B. Toilettenspulung) bzw. zur
Gartenbewasserung ist die Trinkwasserverordnung (8 13 Abs. 3 und § 17 Abs. 2) einzuhal-
ten.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 13 von 15
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Die nach 8 17 TrinkwV erforderlichen Vorgaben, wie strikte Trennung der beiden Leitungs-
systeme (6ffentl. Netz und Grauwasser), unterschiedliche Kennzeichnung der beiden Lei-
tungssysteme und Schilder ,Kein Trinkwasser” an Zapfhahnen, die von Grauwasser gespeist
sind, mussen erfillt sein.

Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafie und ortsubliche Bewirtschaftung ihrer
Flachen zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet missen mit folgenden zeitweiligen Ein-
schrankungen rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille, sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

- Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Dinger und bei der
Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr.

Abfallentsorgung

Alle Parzellen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kénnen aufgrund der fehlenden
Wendemdglichkeit am Ende der ErschlieBungsstral3e nicht direkt mit Entsorgungsfahrzeu-
gen angefahren werden.

Fur diese Parzellen gilt, die Abfallbehélter an der mit Mullfahrzeugen néchsten anfahrbaren
Stelle (Bereich Wendehammer im Osten) zur Abholung bereitzustellen.
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7 Anlage

Berichtigung Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Riekofen
M1:5.000
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Satzung

Aufgrund der § 2, 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), der
Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch §
2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260), erlasst die Gemeinde Riekofen den
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,, Bachstraf3e Nord II* als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom _ . . festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 833 (TF), 833/1, 833/2 (TF), 833/7 (TF), 834/2 (TF) und 834/6
(TF) der Gemarkung Taimering, Gemeinde Riekofen.

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke

Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan
Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB

Festsetzungen nach § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO
Sonstige Festsetzungen

Textliche Hinweise

Anlage

NOo oaabr~ wWwN PR

83
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 3 von 15
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1 Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat Riekofen hat in der Sitzung vom __. . die Aufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . . ortsiblich
bekannt gemacht.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __. . wurden die Be-

horden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom . . bis . . beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . . wurde mit der Be-
grindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. . bis . . offent-
lich ausgelegt.

. Der Gemeinderat Riekofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . . den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __. . als Satzung

beschlossen.

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Ausgefertigt

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __ . . gemaf § 10 Abs.

3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 4 von 15
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2 Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan
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3 Festsetzungen nach 8 9 Abs.1 BauGB
3.1 Artder baulichen Nutzung

WA  Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

3.2 Mal der baulichen Nutzung (8 16 Abs.2 und § 17 Abs 1 BauNVO)

Es gilt das im Plan durch Planzeichen festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl (GRZ) Geschol3flachenzahl (GFZ2) Anzahl der Vollgeschosse
§17i.V.m § 19 BauNVvO §17i.V.m 8§ 20 BauNVO 8 20 Abs. 1 BauNVO

max. 0,3 (*) max. 0,6 (*) max. Il

(*) sofern sich bei Ausnutzung der Gberbaubaren Flachen keine geringeren Werte ergeben.

Anzahl Wohneinheiten je Wohngebaude (WE): max. 2 WE

3.3 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Zugelassen sind nur Einzelhauser.

Es gilt grundsatzlich die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO.

3.4 Flachen fur Garagen und Zufahrten
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

An den festgesetzten Grundstiickszufahrten ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin ein Stau-
raum von mindestens 5,00 m frei zu halten, der zur Stral3e hin nicht eingefriedet werden darf.

3.5 Von Bebauung freizuhaltende Flachen
Die Uiberbaubaren Flachen sind im Plan durch Baugrenzen bestimmt.

Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO bis zu einer Flache von 20 m? und Stellplatze diirfen auch
aulRerhalb der Gberbaubaren Flache errichtet werden (8 23 Abs. 5 BauNVO).

3.6 Griunordnung
3.6.1 Anpflanzung auf oéffentlichen Grinflachen
3.6.1.1 Bepflanzung ErschlieBungsstralle

Fur die Bepflanzung sind folgende Baumarten zugelassen:

Crataegus prunifolia Splendens Pflaumenblattriger Weilddorn
Malus in Sorten Zierapfel
Sorbus aucuparia Eberesche

PflanzengroéRen: Einzelbdume, Hochstamme, 3xv, mit Ballen, StUmf 16-18

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 6 von 15
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3.6.1.2 Gliedernde Griunflache

Die gliedernde Grunflache entlang des Mihlweges ist mit Rasen anzuséaen.

3.6.1.3 Termine fur die Begrinungsmafnahme

Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Beendi-
gung der ErschlieBungsmalRinahmen der Grundstticke durchzufiihren.

3.6.2 Anpflanzungen innerhalb privater Grinflachen

Die privaten Griunflachen sind unter Verwendung standortgerechter Gehdlze gartnerisch an-
zulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

Abgangige Baume und Straucher sind durch gleiche Arten zu ersetzten.

3.6.2.1 Ortsrandeingriinung

Zur Sicherstellung der Ortsrandeingriinung sind in Teilbereichen entlang der nordlichen und
westlichen Baugebietsgrenze auf privaten Grundstiicken Einzelbaume und freiwachsende
Strauchhecken zwingend zu pflanzen.

Im Norden der Parzellen 1, 2 und 3 sowie im Westen der Parzelle 1 ist ein gehdlzfreier Be-
wirtschaftungsstreifen mit einer Breite von 0,75 cm einzuhalten. Hier ist eine standortgerech-
te, artenreiche Krautvegetation anzulegen und extensiv zu pflegen.

Schnitt:

o | Private 22 | Bewirtschaftungsstreifen/
Eingrinung © | Krautvegetation

Grenze des
Geltungsbereiches

® & |Baum- und i*}
£ o |Strauchpflanzungen | ¢
S S
E Bauflache EE
: S
@ 15
Einzelbaume, Standort zwingend
Zulassig sind Laubb&ume, vorzugsweise folgende Arten:
Grof3e und mittelgroRe B&dume
Acer platanoides SpitzAhorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winter-Linde
Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 7 von 15
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Kleinbdume
Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris WildApfel
Pyrus communis WildBirne
Obstbaume

Kern- und Steinobst in Sorten, auf die Verwendung regionaltypischer Sorten ist zu ach-
ten

PflanzengréRen: Hochstdmme und Stammbiische, 3xv, mit Ballen, Stammumfang 14 -
16

Freiwachsende Hecken

Es ist eine mindestens zweireihige Hecke aus Laubstrauchern (Nadelgeholze sind nicht zu-
lassig), vorzugsweise zusammengesetzt aus folgenden Arten zu pflanzen:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen, giftig +++
Ligustrum vulgare Liguster, giftig ++

Lonicera xylosteum Heckenkirsche, giftig +
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball, giftig ++

Pflanzengrof3e und Pflanzabstande: Verpflanzte Straucher, mind. 60 — 100
Pflanzdichte: 1 Pflanze pro 1,5 m2 (Abstand der Pflanzen in der Reihe: 1,50 m)

3.6.2.2 Baumanteil

Pro 200 m2 Freiflache ist mind. ein Laubbaum, vorzugsweise aus den bereits aufgefiihrten
Arten zu pflanzen.

3.6.2.3 Geschnittene Hecken

Fur geschnittene Hecken sind nur Laubgehdlze zu lassig.

3.6.2.4 Termine fur die PflanzmalRnahmen

Die BegrinungsmalRnahmen sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzufthren.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 8 von 15
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4 Festsetzungen nach 8 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO

4.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
4.1.1 Wohngebéaude

Es sind grundsatzlich zwei Bauformen (Gebaudetypen) zulassig, deren Gestaltung und

Dachform der nachfolgenden Zeichnung zu entnehmen ist.

Gebaudetyp E+D

Das Daochgeschoss kann ein Vollgeschoss sein:
Die Summe aus A und zusdizlicher Fldachen wvon
Dachaufbauten darf mehr als zwei Drittel der
Grundfldche betragen (Art. 2 (5) BayB0O—1998

LV. mit Art. 83 (7) BoyBO-2008) 2,30
WH (max.)
4,50 m
Firsthihe: max. 8,20 m
Wandhohe: max. 4,50 m
Cachform: Satteldach
Dachneigung:  38° 44°
Dachaufbauten und Anbauten sind entsprechend y |
den textlichen Festsetzungen zuldssig. TEére'te: max. 10,00 mT
Gebaudetyp E+1
A:}
N
2 wWH (max.)
—————————— 5,50 m
I/_‘\
Firsthodhe: max. 8,50 m ~
Wandhohe: max. 6,50 m N
Dachform: Satteldach |r< G
Dachneigung:  20° 2]
Dachaufbauten sind nicht zuldssig I I
Anbauten wie in den textl. Festsetzungen "Breite: max. 10,00 m'
Proportionen Die Hauptgeb&ude sind als klare rechteckige Baukdrper zu erstellen.
Stellung Die Ausrichtung wesentlicher Gebaudelangsseiten wird parallel zu der

durch Planeintrag empfohlenen Firstrichtung oder um 90 Grad hierzu

gedreht festgesetzt.
Fassaden Zuladssig sind Putzfassaden und Holzschalungen.
Holzhauser sind zulassig.

Dachdeckung Dachsteine aus Tonziegel od. Beton in roten Erdtonen;

bei untergeordneten Anbauten ist eine Blecheindeckung zulassig.

Dachiberstand Ortgang: max. 0,50 m

Traufe: max. 0,80 m

Entwurfsfassung: 14.11.2018
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Dachaufbauten Dachgauben: nur bei Gebaudetyp E+D ;
/ Einschnitte nur stehende Formate, max. 2,5 m? Ansichtsflache

Abstand vom Ortgang: mind. 1 x Gaubenbreite
Abstand untereinander: mind. 1 x Gaubenbreite
Gesamtbreite aller Gauben: max. ¥ der Gebaudelange

Dacheinschnitte sind unzulassig

Sonnenkollektoren sind nur neigungsgleich knapp tber od. in der
Dachflache zulassig.

Anbauten Gebaudetyp E+D

nur Zwerchgiebel zulédssig, Dachform wie Hauptbaukdrper, First min.
1,00 m unter dem Hauptfirst

Gebaudetyp E+1

nur angestellte Baukorper mit Pult- od. Flachdach oder in Verlange-
rung des Hauptdaches, Breite max. 1/2 der Geb&udelange

Tiefe von Anbauten: max. 2,00 m

Wandhohen Die Wandhohe wird gemessen an der traufseitigen AuRenwand von
der OK des fertiggestellten Gelandes bis zum Schnittpunkt der AulRen-
kante mit der Oberkante der Dachhaut.

Die zulassigen Hohen sind den zeichnerischen Festsetzungen zu ent-
nehmen.

Hoéhenlage Zur Bestimmung der Hohenlage wird die Hohe der OK Fertig-
FuRboden des Erdgeschosses (EFOK) festgesetzt; sie darf maximal
0,30 m uber dem StralRenbezugspunkt liegen.

StralRenbezugspunkt ist die Strallenh6he im Bereich der durch Plan-
zeichen festgesetzten Grundstiickszufahrt.

4.1.2 Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur in eingeschossiger Bauweise zulassig.
Dachformen Pult- und Flachdach sowie Satteldach
Dachaufbauten nicht zul&ssig

Hoéhenlage EFOK max. 0,20 m tber StraRenbezugspunkt.

StralRenbezugspunkt ist das Stral’enniveau der fertigen Stral3e an der
Grundstuicksgrenze im Bereich der durch Planzeichen festgesetzten
Zufahrt.

Wandhdhe max. 2,80 m, gemessen von der EFOK bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der OK der Dachhaut an der Traufseite.

Grenzgaragen Grenzgaragen und grenznahen Garagen wird bei einer grundséatzlich
offenen Bauweise eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO eingeraumt.

In Abweichung von Art. 6 Abs. 9 BayBO sind fur diese Garagen, bei
einer Wandhéhe von max. 2,80 m im Einfahrtsbereich, auch gréere
Wandhdhen tber nattrlichem Gelande zulassig.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 10 von 15
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4.1.3 Allgemeine Baugestaltung

Anbauten wie z.B. Zwerchgiebel od. Wintergarten haben sich dem Hauptgebaude deutlich
unterzuordnen.

Grundsatzlich ist bei der Errichtung und Gestaltung von Gebauden und Geb&udeteilen Art. 8
BayBO zu beachten.

4.2 Einfriedungen

Zur Schaffung eines maglichst dorftypischen StraRenraumes sind die im Plan gekennzeich-
neten Vorgarten ohne Einfriedung offen anzulegen.

Sofern in den Ubrigen Bereichen auf Einfriedungen nicht ganzlich verzichtet wird, sind diese
entweder

- mit Abpflanzung zu gestalten oder

- mit senkrecht gelatteten Holz-, Hanichel oder Metallzdunen mit einer Hohe von 0,80 bis
max. 1,00 m Uber Stralten- bzw. Gelandeoberflache und ohne sichtbaren Sockel vorzu-
nehmen.

Bei Pflanzungen sind die Grenzabstande gem. Art. 47 und 48 AGBGB zu beachten.

Ruckwartige und seitliche Einfriedungen sind auch als Maschendrahtz&une in brauner oder
griner Farbe bis zu einer H6he von 1,20 m zuléssig.

Zur Freihaltung eines Bewirtschaftungsstreifens sind an den Grenzen zu landwirtschaftlichen
Flachen

- Einfriedungen um 0,75 m
- festgesetzte Heckenpflanzungen um 1,25 m

zurickzusetzen.

4.3 Anzahl der Stellplatze (Art. 47 Abs.2 BayBO)

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundsttick zu errichten, wobei Stellplatze in Ga-
ragen od. Carports mitgerechnet werden.

5 Sonstige Festsetzungen

Oberflachenversiegelung und Belage

Fir private Zufahrten, PKW-Stellflachen, Garagenzufahrten und Hauszugange sind vorwie-
gend wassergebundene Decken, Schotterrasen, Pflasterbelage mit Splitt- oder Rasenfugen
oder wasserdurchlassige Pflastersysteme (haufwerksporige Betonsteine oder konventionelle
Pflastersteine mit Versickerung Uber die Fugen) zu verwenden. Werden nicht wasserdurch-
lassige Beldge eingesetzt, so ist das auf diesen Flachen anfallende unverschmutzte Oberfla-
chenwasser seitlich in den Untergrund versickern zu lassen.

Dachentwasserung / Oberflachenentwasserung

Das auf den Grundstiicken und den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf
dem jeweiligen Grundstuick zu versickern und/oder in Zisternen zur Gartenbewésserung
und/oder fir die Brauchwassernutzung einzuleiten.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 11 von 15
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Gelandeangleichungen / Stitzmauern

Zur Einhaltung der max. zuldssigen Wandhéhen sind Auffillungen bis zum Niveau der Er-
schlieBungsstral3e zulassig.

Zur Erhaltung des natirlichen Gelandeverlaufs sind an den seitlichen und riickwéartigen
Grundstiicksgrenzen Gelandeangleichungen im natlrlichen Gefélle (mindestens 1:2) vorzu-
nehmen.

Stltzmauern sind nicht zul&ssig.

Bodenschutz

Der Oberboden ist vor baulichen Malinahmen abzutragen und zu lagern, um fiir die spatere
Humusierung der Pflanzflachen zur Verfligung zu stehen.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 12 von 15
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6 Textliche Hinweise

Bodendenkmalschutz

Den kinftigen Bauherren wird dringend empfohlen, auf Unterkellerungen zu verzichten, da
sich im Baugebiet ein amtliches Bodendenkmal befindet.

Zusatzlich sind wegen der besonderen bodendenkmalpflegerischen Situation folgende Hin-
weise zu beachten:

A Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG
bei der Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen.

B Der Oberbodenabtrag fir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege im Bereich der geplanten Bau-
flache durchzufihren.

C Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte ar-
chéaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Baye-
rischen Landesamts fur Denkmalpflege zur Sicherung und Dokumentation aller von der
geplanten MalRnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren.

D Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und
der Ausgrabungen zu tragen. Die Kostentragung erfolgt nach der jeweils aktuellen Ge-
setzeslage zum Zeitpunkt der Antragstellung.

E Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vor-
handenen Bodendenkmaéler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

F Die Untere Denkmalschutzbehorde behélt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen
nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu erganzen sowie den Bescheid jederzeit
zu widerrufen.

Baugrund

Es wird empfohlen, vor Baubeginn geologische, bodenmechanische Baugrunduntersuchun-
gen durchfihren zu lassen.

Je nach Durchl&ssigkeit des Untergrundes kann zeitweise oberflachennah Schichtwasser
auftreten. Wird auf Unterkellerungen nicht verzichtet (siehe oben), wird empfohlen, notwen-
dige Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche bzw. Vernassung des Mauerwerks zu treffen.

Zum Schutz gegen Ortliche Starkniederschlage wird empfohlen, bei Gebaudeotffnungen (z.B.
Kellerlichtschachte, Eingange) die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand
Uber Gelandehthe und StraRenoberkante zu legen.

Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb einer Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Erdkabeln und Leitungen erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen
Versorgungsunternehmen geeignete SchutzmalRnahmen nach dem ,Merkblatt iber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” durchzuftihren.

Einsatz von Zisternen

Beim Einsatz von Zisternen fir die Brauchwassernutzung (z.B. Toilettenspulung) bzw. zur
Gartenbewasserung ist die Trinkwasserverordnung (8 13 Abs. 3 und § 17 Abs. 2) einzuhal-
ten.
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Die nach 8 17 TrinkwV erforderlichen Vorgaben, wie strikte Trennung der beiden Leitungs-
systeme (6ffentl. Netz und Grauwasser), unterschiedliche Kennzeichnung der beiden Lei-
tungssysteme und Schilder ,Kein Trinkwasser” an Zapfhahnen, die von Grauwasser gespeist
sind, mussen erfillt sein.

Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafie und ortsubliche Bewirtschaftung ihrer
Flachen zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet missen mit folgenden zeitweiligen Ein-
schrankungen rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille, sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

- Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Dinger und bei der
Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr.

Abfallentsorgung

Alle Parzellen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kénnen aufgrund der fehlenden
Wendemdglichkeit am Ende der ErschlieBungsstral3e nicht direkt mit Entsorgungsfahrzeu-
gen angefahren werden.

Fur diese Parzellen gilt, die Abfallbehélter an der mit Mullfahrzeugen néchsten anfahrbaren
Stelle (Bereich Wendehammer im Osten) zur Abholung bereitzustellen.
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7 Anlage

Berichtigung Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Riekofen
M1:5.000
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Satzung

Aufgrund der § 2, 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), der
Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch §
2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260), erlasst die Gemeinde Riekofen den
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,, Bachstraf3e Nord II* als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom _ . . festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 833 (TF), 833/1, 833/2 (TF), 833/7 (TF), 834/2 (TF) und 834/6
(TF) der Gemarkung Taimering, Gemeinde Riekofen.

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke

Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan
Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB

Festsetzungen nach § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO
Sonstige Festsetzungen

Textliche Hinweise

Anlage

NOo oaabr~ wWwN PR

83
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 3 von 15
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1 Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat Riekofen hat in der Sitzung vom __. . die Aufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . . ortsiblich
bekannt gemacht.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __. . wurden die Be-

horden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom . . bis . . beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . . wurde mit der Be-
grindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. . bis . . offent-
lich ausgelegt.

. Der Gemeinderat Riekofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . . den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __. . als Satzung

beschlossen.

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Ausgefertigt

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __ . . gemaf § 10 Abs.

3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 4 von 15

Fassung vom Satzungsbeschluss: __.



Gemeinde Riekofen, B-Plan ,Bachstral3e Nord Il in Taimering

2 Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan
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3 Festsetzungen nach 8 9 Abs.1 BauGB
3.1 Artder baulichen Nutzung

WA  Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

3.2 Mal der baulichen Nutzung (8 16 Abs.2 und § 17 Abs 1 BauNVO)

Es gilt das im Plan durch Planzeichen festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl (GRZ) Geschol3flachenzahl (GFZ2) Anzahl der Vollgeschosse
§17i.V.m § 19 BauNVvO §17i.V.m 8§ 20 BauNVO 8 20 Abs. 1 BauNVO

max. 0,3 (*) max. 0,6 (*) max. Il

(*) sofern sich bei Ausnutzung der Gberbaubaren Flachen keine geringeren Werte ergeben.

Anzahl Wohneinheiten je Wohngebaude (WE): max. 2 WE

3.3 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Zugelassen sind nur Einzelhauser.

Es gilt grundsatzlich die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO.

3.4 Flachen fur Garagen und Zufahrten
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

An den festgesetzten Grundstiickszufahrten ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin ein Stau-
raum von mindestens 5,00 m frei zu halten, der zur Stral3e hin nicht eingefriedet werden darf.

3.5 Von Bebauung freizuhaltende Flachen
Die Uiberbaubaren Flachen sind im Plan durch Baugrenzen bestimmt.

Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO bis zu einer Flache von 20 m? und Stellplatze diirfen auch
aulRerhalb der Gberbaubaren Flache errichtet werden (8 23 Abs. 5 BauNVO).

3.6 Griunordnung
3.6.1 Anpflanzung auf oéffentlichen Grinflachen
3.6.1.1 Bepflanzung ErschlieBungsstralle

Fur die Bepflanzung sind folgende Baumarten zugelassen:

Crataegus prunifolia Splendens Pflaumenblattriger Weilddorn
Malus in Sorten Zierapfel
Sorbus aucuparia Eberesche

PflanzengroéRen: Einzelbdume, Hochstamme, 3xv, mit Ballen, StUmf 16-18

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 6 von 15
Fassung vom Satzungsbeschluss: __.



Gemeinde Riekofen, B-Plan ,Bachstral3e Nord Il in Taimering

3.6.1.2 Gliedernde Griunflache

Die gliedernde Grunflache entlang des Mihlweges ist mit Rasen anzuséaen.

3.6.1.3 Termine fur die Begrinungsmafnahme

Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Beendi-
gung der ErschlieBungsmalRinahmen der Grundstticke durchzufiihren.

3.6.2 Anpflanzungen innerhalb privater Grinflachen

Die privaten Griunflachen sind unter Verwendung standortgerechter Gehdlze gartnerisch an-
zulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

Abgangige Baume und Straucher sind durch gleiche Arten zu ersetzten.

3.6.2.1 Ortsrandeingriinung

Zur Sicherstellung der Ortsrandeingriinung sind in Teilbereichen entlang der nordlichen und
westlichen Baugebietsgrenze auf privaten Grundstiicken Einzelbaume und freiwachsende
Strauchhecken zwingend zu pflanzen.

Im Norden der Parzellen 1, 2 und 3 sowie im Westen der Parzelle 1 ist ein gehdlzfreier Be-
wirtschaftungsstreifen mit einer Breite von 0,75 cm einzuhalten. Hier ist eine standortgerech-
te, artenreiche Krautvegetation anzulegen und extensiv zu pflegen.

Schnitt:

o | Private 22 | Bewirtschaftungsstreifen/
Eingrinung © | Krautvegetation

Grenze des
Geltungsbereiches

® & |Baum- und i*}
£ o |Strauchpflanzungen | ¢
S S
E Bauflache EE
: S
@ 15
Einzelbaume, Standort zwingend
Zulassig sind Laubb&ume, vorzugsweise folgende Arten:
Grof3e und mittelgroRe B&dume
Acer platanoides SpitzAhorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winter-Linde
Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 7 von 15
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Kleinbdume
Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris WildApfel
Pyrus communis WildBirne
Obstbaume

Kern- und Steinobst in Sorten, auf die Verwendung regionaltypischer Sorten ist zu ach-
ten

PflanzengréRen: Hochstdmme und Stammbiische, 3xv, mit Ballen, Stammumfang 14 -
16

Freiwachsende Hecken

Es ist eine mindestens zweireihige Hecke aus Laubstrauchern (Nadelgeholze sind nicht zu-
lassig), vorzugsweise zusammengesetzt aus folgenden Arten zu pflanzen:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen, giftig +++
Ligustrum vulgare Liguster, giftig ++

Lonicera xylosteum Heckenkirsche, giftig +
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball, giftig ++

Pflanzengrof3e und Pflanzabstande: Verpflanzte Straucher, mind. 60 — 100
Pflanzdichte: 1 Pflanze pro 1,5 m2 (Abstand der Pflanzen in der Reihe: 1,50 m)

3.6.2.2 Baumanteil

Pro 200 m2 Freiflache ist mind. ein Laubbaum, vorzugsweise aus den bereits aufgefiihrten
Arten zu pflanzen.

3.6.2.3 Geschnittene Hecken

Fur geschnittene Hecken sind nur Laubgehdlze zu lassig.

3.6.2.4 Termine fur die PflanzmalRnahmen

Die BegrinungsmalRnahmen sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzufthren.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 8 von 15
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4 Festsetzungen nach 8 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO

4.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
4.1.1 Wohngebéaude

Es sind grundsatzlich zwei Bauformen (Gebaudetypen) zulassig, deren Gestaltung und

Dachform der nachfolgenden Zeichnung zu entnehmen ist.

Gebaudetyp E+D

Das Daochgeschoss kann ein Vollgeschoss sein:
Die Summe aus A und zusdizlicher Fldachen wvon
Dachaufbauten darf mehr als zwei Drittel der
Grundfldche betragen (Art. 2 (5) BayB0O—1998

LV. mit Art. 83 (7) BoyBO-2008) 2,30
WH (max.)
4,50 m
Firsthihe: max. 8,20 m
Wandhohe: max. 4,50 m
Cachform: Satteldach
Dachneigung:  38° 44°
Dachaufbauten und Anbauten sind entsprechend y |
den textlichen Festsetzungen zuldssig. TEére'te: max. 10,00 mT
Gebaudetyp E+1
A:}
N
2 wWH (max.)
—————————— 5,50 m
I/_‘\
Firsthodhe: max. 8,50 m ~
Wandhohe: max. 6,50 m N
Dachform: Satteldach |r< G
Dachneigung:  20° 2]
Dachaufbauten sind nicht zuldssig I I
Anbauten wie in den textl. Festsetzungen "Breite: max. 10,00 m'
Proportionen Die Hauptgeb&ude sind als klare rechteckige Baukdrper zu erstellen.
Stellung Die Ausrichtung wesentlicher Gebaudelangsseiten wird parallel zu der

durch Planeintrag empfohlenen Firstrichtung oder um 90 Grad hierzu

gedreht festgesetzt.
Fassaden Zuladssig sind Putzfassaden und Holzschalungen.
Holzhauser sind zulassig.

Dachdeckung Dachsteine aus Tonziegel od. Beton in roten Erdtonen;

bei untergeordneten Anbauten ist eine Blecheindeckung zulassig.

Dachiberstand Ortgang: max. 0,50 m

Traufe: max. 0,80 m

Entwurfsfassung: 14.11.2018
Fassung vom Satzungsbeschluss: .
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Dachaufbauten Dachgauben: nur bei Gebaudetyp E+D ;
/ Einschnitte nur stehende Formate, max. 2,5 m? Ansichtsflache

Abstand vom Ortgang: mind. 1 x Gaubenbreite
Abstand untereinander: mind. 1 x Gaubenbreite
Gesamtbreite aller Gauben: max. ¥ der Gebaudelange

Dacheinschnitte sind unzulassig

Sonnenkollektoren sind nur neigungsgleich knapp tber od. in der
Dachflache zulassig.

Anbauten Gebaudetyp E+D

nur Zwerchgiebel zulédssig, Dachform wie Hauptbaukdrper, First min.
1,00 m unter dem Hauptfirst

Gebaudetyp E+1

nur angestellte Baukorper mit Pult- od. Flachdach oder in Verlange-
rung des Hauptdaches, Breite max. 1/2 der Geb&udelange

Tiefe von Anbauten: max. 2,00 m

Wandhohen Die Wandhohe wird gemessen an der traufseitigen AuRenwand von
der OK des fertiggestellten Gelandes bis zum Schnittpunkt der AulRen-
kante mit der Oberkante der Dachhaut.

Die zulassigen Hohen sind den zeichnerischen Festsetzungen zu ent-
nehmen.

Hoéhenlage Zur Bestimmung der Hohenlage wird die Hohe der OK Fertig-
FuRboden des Erdgeschosses (EFOK) festgesetzt; sie darf maximal
0,30 m uber dem StralRenbezugspunkt liegen.

StralRenbezugspunkt ist die Strallenh6he im Bereich der durch Plan-
zeichen festgesetzten Grundstiickszufahrt.

4.1.2 Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur in eingeschossiger Bauweise zulassig.
Dachformen Pult- und Flachdach sowie Satteldach
Dachaufbauten nicht zul&ssig

Hoéhenlage EFOK max. 0,20 m tber StraRenbezugspunkt.

StralRenbezugspunkt ist das Stral’enniveau der fertigen Stral3e an der
Grundstuicksgrenze im Bereich der durch Planzeichen festgesetzten
Zufahrt.

Wandhdhe max. 2,80 m, gemessen von der EFOK bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der OK der Dachhaut an der Traufseite.

Grenzgaragen Grenzgaragen und grenznahen Garagen wird bei einer grundséatzlich
offenen Bauweise eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO eingeraumt.

In Abweichung von Art. 6 Abs. 9 BayBO sind fur diese Garagen, bei
einer Wandhéhe von max. 2,80 m im Einfahrtsbereich, auch gréere
Wandhdhen tber nattrlichem Gelande zulassig.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 10 von 15
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4.1.3 Allgemeine Baugestaltung

Anbauten wie z.B. Zwerchgiebel od. Wintergarten haben sich dem Hauptgebaude deutlich
unterzuordnen.

Grundsatzlich ist bei der Errichtung und Gestaltung von Gebauden und Geb&udeteilen Art. 8
BayBO zu beachten.

4.2 Einfriedungen

Zur Schaffung eines maglichst dorftypischen StraRenraumes sind die im Plan gekennzeich-
neten Vorgarten ohne Einfriedung offen anzulegen.

Sofern in den Ubrigen Bereichen auf Einfriedungen nicht ganzlich verzichtet wird, sind diese
entweder

- mit Abpflanzung zu gestalten oder

- mit senkrecht gelatteten Holz-, Hanichel oder Metallzdunen mit einer Hohe von 0,80 bis
max. 1,00 m Uber Stralten- bzw. Gelandeoberflache und ohne sichtbaren Sockel vorzu-
nehmen.

Bei Pflanzungen sind die Grenzabstande gem. Art. 47 und 48 AGBGB zu beachten.

Ruckwartige und seitliche Einfriedungen sind auch als Maschendrahtz&une in brauner oder
griner Farbe bis zu einer H6he von 1,20 m zuléssig.

Zur Freihaltung eines Bewirtschaftungsstreifens sind an den Grenzen zu landwirtschaftlichen
Flachen

- Einfriedungen um 0,75 m
- festgesetzte Heckenpflanzungen um 1,25 m

zurickzusetzen.

4.3 Anzahl der Stellplatze (Art. 47 Abs.2 BayBO)

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundsttick zu errichten, wobei Stellplatze in Ga-
ragen od. Carports mitgerechnet werden.

5 Sonstige Festsetzungen

Oberflachenversiegelung und Belage

Fir private Zufahrten, PKW-Stellflachen, Garagenzufahrten und Hauszugange sind vorwie-
gend wassergebundene Decken, Schotterrasen, Pflasterbelage mit Splitt- oder Rasenfugen
oder wasserdurchlassige Pflastersysteme (haufwerksporige Betonsteine oder konventionelle
Pflastersteine mit Versickerung Uber die Fugen) zu verwenden. Werden nicht wasserdurch-
lassige Beldge eingesetzt, so ist das auf diesen Flachen anfallende unverschmutzte Oberfla-
chenwasser seitlich in den Untergrund versickern zu lassen.

Dachentwasserung / Oberflachenentwasserung

Das auf den Grundstiicken und den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf
dem jeweiligen Grundstuick zu versickern und/oder in Zisternen zur Gartenbewésserung
und/oder fir die Brauchwassernutzung einzuleiten.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 11 von 15
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Gelandeangleichungen / Stitzmauern

Zur Einhaltung der max. zuldssigen Wandhéhen sind Auffillungen bis zum Niveau der Er-
schlieBungsstral3e zulassig.

Zur Erhaltung des natirlichen Gelandeverlaufs sind an den seitlichen und riickwéartigen
Grundstiicksgrenzen Gelandeangleichungen im natlrlichen Gefélle (mindestens 1:2) vorzu-
nehmen.

Stltzmauern sind nicht zul&ssig.

Bodenschutz

Der Oberboden ist vor baulichen Malinahmen abzutragen und zu lagern, um fiir die spatere
Humusierung der Pflanzflachen zur Verfligung zu stehen.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 12 von 15
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6 Textliche Hinweise

Bodendenkmalschutz

Den kinftigen Bauherren wird dringend empfohlen, auf Unterkellerungen zu verzichten, da
sich im Baugebiet ein amtliches Bodendenkmal befindet.

Zusatzlich sind wegen der besonderen bodendenkmalpflegerischen Situation folgende Hin-
weise zu beachten:

A Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG
bei der Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen.

B Der Oberbodenabtrag fir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege im Bereich der geplanten Bau-
flache durchzufihren.

C Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte ar-
chéaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Baye-
rischen Landesamts fur Denkmalpflege zur Sicherung und Dokumentation aller von der
geplanten MalRnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren.

D Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und
der Ausgrabungen zu tragen. Die Kostentragung erfolgt nach der jeweils aktuellen Ge-
setzeslage zum Zeitpunkt der Antragstellung.

E Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vor-
handenen Bodendenkmaéler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

F Die Untere Denkmalschutzbehorde behélt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen
nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu erganzen sowie den Bescheid jederzeit
zu widerrufen.

Baugrund

Es wird empfohlen, vor Baubeginn geologische, bodenmechanische Baugrunduntersuchun-
gen durchfihren zu lassen.

Je nach Durchl&ssigkeit des Untergrundes kann zeitweise oberflachennah Schichtwasser
auftreten. Wird auf Unterkellerungen nicht verzichtet (siehe oben), wird empfohlen, notwen-
dige Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche bzw. Vernassung des Mauerwerks zu treffen.

Zum Schutz gegen Ortliche Starkniederschlage wird empfohlen, bei Gebaudeotffnungen (z.B.
Kellerlichtschachte, Eingange) die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand
Uber Gelandehthe und StraRenoberkante zu legen.

Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb einer Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Erdkabeln und Leitungen erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen
Versorgungsunternehmen geeignete SchutzmalRnahmen nach dem ,Merkblatt iber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” durchzuftihren.

Einsatz von Zisternen

Beim Einsatz von Zisternen fir die Brauchwassernutzung (z.B. Toilettenspulung) bzw. zur
Gartenbewasserung ist die Trinkwasserverordnung (8 13 Abs. 3 und § 17 Abs. 2) einzuhal-
ten.
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Die nach 8 17 TrinkwV erforderlichen Vorgaben, wie strikte Trennung der beiden Leitungs-
systeme (6ffentl. Netz und Grauwasser), unterschiedliche Kennzeichnung der beiden Lei-
tungssysteme und Schilder ,Kein Trinkwasser” an Zapfhahnen, die von Grauwasser gespeist
sind, mussen erfillt sein.

Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafie und ortsubliche Bewirtschaftung ihrer
Flachen zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet missen mit folgenden zeitweiligen Ein-
schrankungen rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille, sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

- Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Dinger und bei der
Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr.

Abfallentsorgung

Alle Parzellen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kénnen aufgrund der fehlenden
Wendemdglichkeit am Ende der ErschlieBungsstral3e nicht direkt mit Entsorgungsfahrzeu-
gen angefahren werden.

Fur diese Parzellen gilt, die Abfallbehélter an der mit Mullfahrzeugen néchsten anfahrbaren
Stelle (Bereich Wendehammer im Osten) zur Abholung bereitzustellen.
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7 Anlage

Berichtigung Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Riekofen
M1:5.000
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Satzung

Aufgrund der § 2, 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), der
Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch §
2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260), erlasst die Gemeinde Riekofen den
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,, Bachstraf3e Nord II* als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom _ . . festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 833 (TF), 833/1, 833/2 (TF), 833/7 (TF), 834/2 (TF) und 834/6
(TF) der Gemarkung Taimering, Gemeinde Riekofen.

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke

Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan
Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB

Festsetzungen nach § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO
Sonstige Festsetzungen

Textliche Hinweise

Anlage

NOo oaabr~ wWwN PR

83
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 3 von 15
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1 Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat Riekofen hat in der Sitzung vom __. . die Aufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . . ortsiblich
bekannt gemacht.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __. . wurden die Be-

horden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom . . bis . . beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . . wurde mit der Be-
grindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. . bis . . offent-
lich ausgelegt.

. Der Gemeinderat Riekofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . . den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __. . als Satzung

beschlossen.

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Ausgefertigt

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __ . . gemaf § 10 Abs.

3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller
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2 Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan
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3 Festsetzungen nach 8 9 Abs.1 BauGB
3.1 Artder baulichen Nutzung

WA  Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

3.2 Mal der baulichen Nutzung (8 16 Abs.2 und § 17 Abs 1 BauNVO)

Es gilt das im Plan durch Planzeichen festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl (GRZ) Geschol3flachenzahl (GFZ2) Anzahl der Vollgeschosse
§17i.V.m § 19 BauNVvO §17i.V.m 8§ 20 BauNVO 8 20 Abs. 1 BauNVO

max. 0,3 (*) max. 0,6 (*) max. Il

(*) sofern sich bei Ausnutzung der Gberbaubaren Flachen keine geringeren Werte ergeben.

Anzahl Wohneinheiten je Wohngebaude (WE): max. 2 WE

3.3 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Zugelassen sind nur Einzelhauser.

Es gilt grundsatzlich die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO.

3.4 Flachen fur Garagen und Zufahrten
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

An den festgesetzten Grundstiickszufahrten ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin ein Stau-
raum von mindestens 5,00 m frei zu halten, der zur Stral3e hin nicht eingefriedet werden darf.

3.5 Von Bebauung freizuhaltende Flachen
Die Uiberbaubaren Flachen sind im Plan durch Baugrenzen bestimmt.

Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO bis zu einer Flache von 20 m? und Stellplatze diirfen auch
aulRerhalb der Gberbaubaren Flache errichtet werden (8 23 Abs. 5 BauNVO).

3.6 Griunordnung
3.6.1 Anpflanzung auf oéffentlichen Grinflachen
3.6.1.1 Bepflanzung ErschlieBungsstralle

Fur die Bepflanzung sind folgende Baumarten zugelassen:

Crataegus prunifolia Splendens Pflaumenblattriger Weilddorn
Malus in Sorten Zierapfel
Sorbus aucuparia Eberesche

PflanzengroéRen: Einzelbdume, Hochstamme, 3xv, mit Ballen, StUmf 16-18
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3.6.1.2 Gliedernde Griunflache

Die gliedernde Grunflache entlang des Mihlweges ist mit Rasen anzuséaen.

3.6.1.3 Termine fur die Begrinungsmafnahme

Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Beendi-
gung der ErschlieBungsmalRinahmen der Grundstticke durchzufiihren.

3.6.2 Anpflanzungen innerhalb privater Grinflachen

Die privaten Griunflachen sind unter Verwendung standortgerechter Gehdlze gartnerisch an-
zulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

Abgangige Baume und Straucher sind durch gleiche Arten zu ersetzten.

3.6.2.1 Ortsrandeingriinung

Zur Sicherstellung der Ortsrandeingriinung sind in Teilbereichen entlang der nordlichen und
westlichen Baugebietsgrenze auf privaten Grundstiicken Einzelbaume und freiwachsende
Strauchhecken zwingend zu pflanzen.

Im Norden der Parzellen 1, 2 und 3 sowie im Westen der Parzelle 1 ist ein gehdlzfreier Be-
wirtschaftungsstreifen mit einer Breite von 0,75 cm einzuhalten. Hier ist eine standortgerech-
te, artenreiche Krautvegetation anzulegen und extensiv zu pflegen.

Schnitt:

o | Private 22 | Bewirtschaftungsstreifen/
Eingrinung © | Krautvegetation

Grenze des
Geltungsbereiches

® & |Baum- und i*}
£ o |Strauchpflanzungen | ¢
S S
E Bauflache EE
: S
@ 15
Einzelbaume, Standort zwingend
Zulassig sind Laubb&ume, vorzugsweise folgende Arten:
Grof3e und mittelgroRe B&dume
Acer platanoides SpitzAhorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winter-Linde
Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 7 von 15
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Kleinbdume
Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris WildApfel
Pyrus communis WildBirne
Obstbaume

Kern- und Steinobst in Sorten, auf die Verwendung regionaltypischer Sorten ist zu ach-
ten

PflanzengréRen: Hochstdmme und Stammbiische, 3xv, mit Ballen, Stammumfang 14 -
16

Freiwachsende Hecken

Es ist eine mindestens zweireihige Hecke aus Laubstrauchern (Nadelgeholze sind nicht zu-
lassig), vorzugsweise zusammengesetzt aus folgenden Arten zu pflanzen:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen, giftig +++
Ligustrum vulgare Liguster, giftig ++

Lonicera xylosteum Heckenkirsche, giftig +
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball, giftig ++

Pflanzengrof3e und Pflanzabstande: Verpflanzte Straucher, mind. 60 — 100
Pflanzdichte: 1 Pflanze pro 1,5 m2 (Abstand der Pflanzen in der Reihe: 1,50 m)

3.6.2.2 Baumanteil

Pro 200 m2 Freiflache ist mind. ein Laubbaum, vorzugsweise aus den bereits aufgefiihrten
Arten zu pflanzen.

3.6.2.3 Geschnittene Hecken

Fur geschnittene Hecken sind nur Laubgehdlze zu lassig.

3.6.2.4 Termine fur die PflanzmalRnahmen

Die BegrinungsmalRnahmen sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzufthren.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 8 von 15
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4 Festsetzungen nach 8 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO

4.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
4.1.1 Wohngebéaude

Es sind grundsatzlich zwei Bauformen (Gebaudetypen) zulassig, deren Gestaltung und

Dachform der nachfolgenden Zeichnung zu entnehmen ist.

Gebaudetyp E+D

Das Daochgeschoss kann ein Vollgeschoss sein:
Die Summe aus A und zusdizlicher Fldachen wvon
Dachaufbauten darf mehr als zwei Drittel der
Grundfldche betragen (Art. 2 (5) BayB0O—1998

LV. mit Art. 83 (7) BoyBO-2008) 2,30
WH (max.)
4,50 m
Firsthihe: max. 8,20 m
Wandhohe: max. 4,50 m
Cachform: Satteldach
Dachneigung:  38° 44°
Dachaufbauten und Anbauten sind entsprechend y |
den textlichen Festsetzungen zuldssig. TEére'te: max. 10,00 mT
Gebaudetyp E+1
A:}
N
2 wWH (max.)
—————————— 5,50 m
I/_‘\
Firsthodhe: max. 8,50 m ~
Wandhohe: max. 6,50 m N
Dachform: Satteldach |r< G
Dachneigung:  20° 2]
Dachaufbauten sind nicht zuldssig I I
Anbauten wie in den textl. Festsetzungen "Breite: max. 10,00 m'
Proportionen Die Hauptgeb&ude sind als klare rechteckige Baukdrper zu erstellen.
Stellung Die Ausrichtung wesentlicher Gebaudelangsseiten wird parallel zu der

durch Planeintrag empfohlenen Firstrichtung oder um 90 Grad hierzu

gedreht festgesetzt.
Fassaden Zuladssig sind Putzfassaden und Holzschalungen.
Holzhauser sind zulassig.

Dachdeckung Dachsteine aus Tonziegel od. Beton in roten Erdtonen;

bei untergeordneten Anbauten ist eine Blecheindeckung zulassig.

Dachiberstand Ortgang: max. 0,50 m

Traufe: max. 0,80 m

Entwurfsfassung: 14.11.2018
Fassung vom Satzungsbeschluss: .
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Dachaufbauten Dachgauben: nur bei Gebaudetyp E+D ;
/ Einschnitte nur stehende Formate, max. 2,5 m? Ansichtsflache

Abstand vom Ortgang: mind. 1 x Gaubenbreite
Abstand untereinander: mind. 1 x Gaubenbreite
Gesamtbreite aller Gauben: max. ¥ der Gebaudelange

Dacheinschnitte sind unzulassig

Sonnenkollektoren sind nur neigungsgleich knapp tber od. in der
Dachflache zulassig.

Anbauten Gebaudetyp E+D

nur Zwerchgiebel zulédssig, Dachform wie Hauptbaukdrper, First min.
1,00 m unter dem Hauptfirst

Gebaudetyp E+1

nur angestellte Baukorper mit Pult- od. Flachdach oder in Verlange-
rung des Hauptdaches, Breite max. 1/2 der Geb&udelange

Tiefe von Anbauten: max. 2,00 m

Wandhohen Die Wandhohe wird gemessen an der traufseitigen AuRenwand von
der OK des fertiggestellten Gelandes bis zum Schnittpunkt der AulRen-
kante mit der Oberkante der Dachhaut.

Die zulassigen Hohen sind den zeichnerischen Festsetzungen zu ent-
nehmen.

Hoéhenlage Zur Bestimmung der Hohenlage wird die Hohe der OK Fertig-
FuRboden des Erdgeschosses (EFOK) festgesetzt; sie darf maximal
0,30 m uber dem StralRenbezugspunkt liegen.

StralRenbezugspunkt ist die Strallenh6he im Bereich der durch Plan-
zeichen festgesetzten Grundstiickszufahrt.

4.1.2 Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur in eingeschossiger Bauweise zulassig.
Dachformen Pult- und Flachdach sowie Satteldach
Dachaufbauten nicht zul&ssig

Hoéhenlage EFOK max. 0,20 m tber StraRenbezugspunkt.

StralRenbezugspunkt ist das Stral’enniveau der fertigen Stral3e an der
Grundstuicksgrenze im Bereich der durch Planzeichen festgesetzten
Zufahrt.

Wandhdhe max. 2,80 m, gemessen von der EFOK bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der OK der Dachhaut an der Traufseite.

Grenzgaragen Grenzgaragen und grenznahen Garagen wird bei einer grundséatzlich
offenen Bauweise eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO eingeraumt.

In Abweichung von Art. 6 Abs. 9 BayBO sind fur diese Garagen, bei
einer Wandhéhe von max. 2,80 m im Einfahrtsbereich, auch gréere
Wandhdhen tber nattrlichem Gelande zulassig.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 10 von 15
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4.1.3 Allgemeine Baugestaltung

Anbauten wie z.B. Zwerchgiebel od. Wintergarten haben sich dem Hauptgebaude deutlich
unterzuordnen.

Grundsatzlich ist bei der Errichtung und Gestaltung von Gebauden und Geb&udeteilen Art. 8
BayBO zu beachten.

4.2 Einfriedungen

Zur Schaffung eines maglichst dorftypischen StraRenraumes sind die im Plan gekennzeich-
neten Vorgarten ohne Einfriedung offen anzulegen.

Sofern in den Ubrigen Bereichen auf Einfriedungen nicht ganzlich verzichtet wird, sind diese
entweder

- mit Abpflanzung zu gestalten oder

- mit senkrecht gelatteten Holz-, Hanichel oder Metallzdunen mit einer Hohe von 0,80 bis
max. 1,00 m Uber Stralten- bzw. Gelandeoberflache und ohne sichtbaren Sockel vorzu-
nehmen.

Bei Pflanzungen sind die Grenzabstande gem. Art. 47 und 48 AGBGB zu beachten.

Ruckwartige und seitliche Einfriedungen sind auch als Maschendrahtz&une in brauner oder
griner Farbe bis zu einer H6he von 1,20 m zuléssig.

Zur Freihaltung eines Bewirtschaftungsstreifens sind an den Grenzen zu landwirtschaftlichen
Flachen

- Einfriedungen um 0,75 m
- festgesetzte Heckenpflanzungen um 1,25 m

zurickzusetzen.

4.3 Anzahl der Stellplatze (Art. 47 Abs.2 BayBO)

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundsttick zu errichten, wobei Stellplatze in Ga-
ragen od. Carports mitgerechnet werden.

5 Sonstige Festsetzungen

Oberflachenversiegelung und Belage

Fir private Zufahrten, PKW-Stellflachen, Garagenzufahrten und Hauszugange sind vorwie-
gend wassergebundene Decken, Schotterrasen, Pflasterbelage mit Splitt- oder Rasenfugen
oder wasserdurchlassige Pflastersysteme (haufwerksporige Betonsteine oder konventionelle
Pflastersteine mit Versickerung Uber die Fugen) zu verwenden. Werden nicht wasserdurch-
lassige Beldge eingesetzt, so ist das auf diesen Flachen anfallende unverschmutzte Oberfla-
chenwasser seitlich in den Untergrund versickern zu lassen.

Dachentwasserung / Oberflachenentwasserung

Das auf den Grundstiicken und den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf
dem jeweiligen Grundstuick zu versickern und/oder in Zisternen zur Gartenbewésserung
und/oder fir die Brauchwassernutzung einzuleiten.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 11 von 15
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Gelandeangleichungen / Stitzmauern

Zur Einhaltung der max. zuldssigen Wandhéhen sind Auffillungen bis zum Niveau der Er-
schlieBungsstral3e zulassig.

Zur Erhaltung des natirlichen Gelandeverlaufs sind an den seitlichen und riickwéartigen
Grundstiicksgrenzen Gelandeangleichungen im natlrlichen Gefélle (mindestens 1:2) vorzu-
nehmen.

Stltzmauern sind nicht zul&ssig.

Bodenschutz

Der Oberboden ist vor baulichen Malinahmen abzutragen und zu lagern, um fiir die spatere
Humusierung der Pflanzflachen zur Verfligung zu stehen.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 12 von 15
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6 Textliche Hinweise

Bodendenkmalschutz

Den kinftigen Bauherren wird dringend empfohlen, auf Unterkellerungen zu verzichten, da
sich im Baugebiet ein amtliches Bodendenkmal befindet.

Zusatzlich sind wegen der besonderen bodendenkmalpflegerischen Situation folgende Hin-
weise zu beachten:

A Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG
bei der Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen.

B Der Oberbodenabtrag fir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege im Bereich der geplanten Bau-
flache durchzufihren.

C Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte ar-
chéaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Baye-
rischen Landesamts fur Denkmalpflege zur Sicherung und Dokumentation aller von der
geplanten MalRnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren.

D Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und
der Ausgrabungen zu tragen. Die Kostentragung erfolgt nach der jeweils aktuellen Ge-
setzeslage zum Zeitpunkt der Antragstellung.

E Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vor-
handenen Bodendenkmaéler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

F Die Untere Denkmalschutzbehorde behélt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen
nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu erganzen sowie den Bescheid jederzeit
zu widerrufen.

Baugrund

Es wird empfohlen, vor Baubeginn geologische, bodenmechanische Baugrunduntersuchun-
gen durchfihren zu lassen.

Je nach Durchl&ssigkeit des Untergrundes kann zeitweise oberflachennah Schichtwasser
auftreten. Wird auf Unterkellerungen nicht verzichtet (siehe oben), wird empfohlen, notwen-
dige Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche bzw. Vernassung des Mauerwerks zu treffen.

Zum Schutz gegen Ortliche Starkniederschlage wird empfohlen, bei Gebaudeotffnungen (z.B.
Kellerlichtschachte, Eingange) die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand
Uber Gelandehthe und StraRenoberkante zu legen.

Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb einer Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Erdkabeln und Leitungen erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen
Versorgungsunternehmen geeignete SchutzmalRnahmen nach dem ,Merkblatt iber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” durchzuftihren.

Einsatz von Zisternen

Beim Einsatz von Zisternen fir die Brauchwassernutzung (z.B. Toilettenspulung) bzw. zur
Gartenbewasserung ist die Trinkwasserverordnung (8 13 Abs. 3 und § 17 Abs. 2) einzuhal-
ten.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 13 von 15
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Die nach 8 17 TrinkwV erforderlichen Vorgaben, wie strikte Trennung der beiden Leitungs-
systeme (6ffentl. Netz und Grauwasser), unterschiedliche Kennzeichnung der beiden Lei-
tungssysteme und Schilder ,Kein Trinkwasser” an Zapfhahnen, die von Grauwasser gespeist
sind, mussen erfillt sein.

Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafie und ortsubliche Bewirtschaftung ihrer
Flachen zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet missen mit folgenden zeitweiligen Ein-
schrankungen rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille, sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

- Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Dinger und bei der
Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr.

Abfallentsorgung

Alle Parzellen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kénnen aufgrund der fehlenden
Wendemdglichkeit am Ende der ErschlieBungsstral3e nicht direkt mit Entsorgungsfahrzeu-
gen angefahren werden.

Fur diese Parzellen gilt, die Abfallbehélter an der mit Mullfahrzeugen néchsten anfahrbaren
Stelle (Bereich Wendehammer im Osten) zur Abholung bereitzustellen.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 14 von 15
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7 Anlage

Berichtigung Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Riekofen
M1:5.000

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 15 von 15
Fassung vom Satzungsbeschluss: .



GEMEINDE Riekofen
LANDKREIS Regensburg
REGIERUNGSBEZIRK Oberpfalz

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan

,Bachstralde Nord II* in Taimering
mit TeilAnderung B-Plan ,,Bachstrafl3e Nord*

Verfahren nach 8 13b BauGB

Planverfasser:

Entwurfsfassung: 14.11.201
Fassung vom Satzungsbeschluss: . .



Gemeinde Riekofen, B-Plan ,Bachstral3e Nord Il in Taimering

Inhaltsverzeichnis

Satzung
1 VerfaNrenSVEIMEIKE. ... . i ittt nnnnne 4
2 Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan ...........ccccoeveeieeceeccieecieeenn, 5
3 Festsetzungen nach § 9 ADS.1 BAUGB........ccoooiiiiiiiiii 6
3.1 Artder baulichen NULZUNG ........iiieiiieeeee e e 6
3.2 Mal der baulichen Nutzung (8 16 Abs.2 und § 17 Abs 1 BauNVO) ........cccccceeeeeeeee. 6
3.8 BAUWEISE ...t e e 6
3.4 Flachen flr Garagen und Zufahrten............oovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 6
3.5 Von Bebauung freizuhaltende FIAChen ... 6
K 3L T €1 0¥ [ o [T o Vo PRSP 6
3.6.1  Anpflanzung auf 6ffentlichen Grinflachen ..., 6
3.6.2  Anpflanzungen innerhalb privater Grinflachen...........cccccooeeiiiiiiee e, 7
4  Festsetzungen nach § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO .........ccceevvvviiiiiiinnnnnn. 9
4.1 Gestaltung der baulichen ANIAgEN ...........ouiiiiiiiiiiieeeeee e 9
o 0 R V1V o a1 g o = o = LN o = PSPPI 9
4.1.2 Garagen UNA CarPOItS. ..........uuuuueeereeieeeieeeeeeeeeeeeseeeseeeeeesasssneeseessesnennseesrerrnnnnnne 10
4.1.3  Allgemeine Baugestaltung.............oiiiiiiiiiiiiiiiiis e e 11
o 10 =T ¥V =T o RSP 11
4.3  Anzahl der Stellplatze (Art. 47 AbS.2 BayBO) ......cuvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiviiiiieees 11
5 S0NStige FESISEIZUNGEN .. .ot e e e 11
6 TeXtliChe HINWEISE .....ooiiiiiiiiic e 13
A N 11 =T = T 15
Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 2 von 15

Fassung vom Satzungsbeschluss: . . 18.1065.N.001



Gemeinde Riekofen, B-Plan ,Bachstral3e Nord Il in Taimering

Satzung

Aufgrund der § 2, 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), der
Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch §
2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260), erlasst die Gemeinde Riekofen den
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,, Bachstraf3e Nord II* als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom _ . . festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 833 (TF), 833/1, 833/2 (TF), 833/7 (TF), 834/2 (TF) und 834/6
(TF) der Gemarkung Taimering, Gemeinde Riekofen.

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke

Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan
Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB

Festsetzungen nach § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO
Sonstige Festsetzungen

Textliche Hinweise

Anlage

NOo oaabr~ wWwN PR

83
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 3 von 15
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1 Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat Riekofen hat in der Sitzung vom __. . die Aufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . . ortsiblich
bekannt gemacht.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __. . wurden die Be-

horden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom . . bis . . beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . . wurde mit der Be-
grindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. . bis . . offent-
lich ausgelegt.

. Der Gemeinderat Riekofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . . den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __. . als Satzung

beschlossen.

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Ausgefertigt

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __ . . gemaf § 10 Abs.

3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller
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2 Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan
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3 Festsetzungen nach 8 9 Abs.1 BauGB
3.1 Artder baulichen Nutzung

WA  Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

3.2 Mal der baulichen Nutzung (8 16 Abs.2 und § 17 Abs 1 BauNVO)

Es gilt das im Plan durch Planzeichen festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl (GRZ) Geschol3flachenzahl (GFZ2) Anzahl der Vollgeschosse
§17i.V.m § 19 BauNVvO §17i.V.m 8§ 20 BauNVO 8 20 Abs. 1 BauNVO

max. 0,3 (*) max. 0,6 (*) max. Il

(*) sofern sich bei Ausnutzung der Gberbaubaren Flachen keine geringeren Werte ergeben.

Anzahl Wohneinheiten je Wohngebaude (WE): max. 2 WE

3.3 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Zugelassen sind nur Einzelhauser.

Es gilt grundsatzlich die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO.

3.4 Flachen fur Garagen und Zufahrten
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

An den festgesetzten Grundstiickszufahrten ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin ein Stau-
raum von mindestens 5,00 m frei zu halten, der zur Stral3e hin nicht eingefriedet werden darf.

3.5 Von Bebauung freizuhaltende Flachen
Die Uiberbaubaren Flachen sind im Plan durch Baugrenzen bestimmt.

Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO bis zu einer Flache von 20 m? und Stellplatze diirfen auch
aulRerhalb der Gberbaubaren Flache errichtet werden (8 23 Abs. 5 BauNVO).

3.6 Griunordnung
3.6.1 Anpflanzung auf oéffentlichen Grinflachen
3.6.1.1 Bepflanzung ErschlieBungsstralle

Fur die Bepflanzung sind folgende Baumarten zugelassen:

Crataegus prunifolia Splendens Pflaumenblattriger Weilddorn
Malus in Sorten Zierapfel
Sorbus aucuparia Eberesche

PflanzengroéRen: Einzelbdume, Hochstamme, 3xv, mit Ballen, StUmf 16-18
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3.6.1.2 Gliedernde Griunflache

Die gliedernde Grunflache entlang des Mihlweges ist mit Rasen anzuséaen.

3.6.1.3 Termine fur die Begrinungsmafnahme

Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Beendi-
gung der ErschlieBungsmalRinahmen der Grundstticke durchzufiihren.

3.6.2 Anpflanzungen innerhalb privater Grinflachen

Die privaten Griunflachen sind unter Verwendung standortgerechter Gehdlze gartnerisch an-
zulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

Abgangige Baume und Straucher sind durch gleiche Arten zu ersetzten.

3.6.2.1 Ortsrandeingriinung

Zur Sicherstellung der Ortsrandeingriinung sind in Teilbereichen entlang der nordlichen und
westlichen Baugebietsgrenze auf privaten Grundstiicken Einzelbaume und freiwachsende
Strauchhecken zwingend zu pflanzen.

Im Norden der Parzellen 1, 2 und 3 sowie im Westen der Parzelle 1 ist ein gehdlzfreier Be-
wirtschaftungsstreifen mit einer Breite von 0,75 cm einzuhalten. Hier ist eine standortgerech-
te, artenreiche Krautvegetation anzulegen und extensiv zu pflegen.

Schnitt:

o | Private 22 | Bewirtschaftungsstreifen/
Eingrinung © | Krautvegetation

Grenze des
Geltungsbereiches

® & |Baum- und i*}
£ o |Strauchpflanzungen | ¢
S S
E Bauflache EE
: S
@ 15
Einzelbaume, Standort zwingend
Zulassig sind Laubb&ume, vorzugsweise folgende Arten:
Grof3e und mittelgroRe B&dume
Acer platanoides SpitzAhorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winter-Linde
Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 7 von 15
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Kleinbdume
Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris WildApfel
Pyrus communis WildBirne
Obstbaume

Kern- und Steinobst in Sorten, auf die Verwendung regionaltypischer Sorten ist zu ach-
ten

PflanzengréRen: Hochstdmme und Stammbiische, 3xv, mit Ballen, Stammumfang 14 -
16

Freiwachsende Hecken

Es ist eine mindestens zweireihige Hecke aus Laubstrauchern (Nadelgeholze sind nicht zu-
lassig), vorzugsweise zusammengesetzt aus folgenden Arten zu pflanzen:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen, giftig +++
Ligustrum vulgare Liguster, giftig ++

Lonicera xylosteum Heckenkirsche, giftig +
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball, giftig ++

Pflanzengrof3e und Pflanzabstande: Verpflanzte Straucher, mind. 60 — 100
Pflanzdichte: 1 Pflanze pro 1,5 m2 (Abstand der Pflanzen in der Reihe: 1,50 m)

3.6.2.2 Baumanteil

Pro 200 m2 Freiflache ist mind. ein Laubbaum, vorzugsweise aus den bereits aufgefiihrten
Arten zu pflanzen.

3.6.2.3 Geschnittene Hecken

Fur geschnittene Hecken sind nur Laubgehdlze zu lassig.

3.6.2.4 Termine fur die PflanzmalRnahmen

Die BegrinungsmalRnahmen sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzufthren.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 8 von 15
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4 Festsetzungen nach 8 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO

4.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
4.1.1 Wohngebéaude

Es sind grundsatzlich zwei Bauformen (Gebaudetypen) zulassig, deren Gestaltung und

Dachform der nachfolgenden Zeichnung zu entnehmen ist.

Gebaudetyp E+D

Das Daochgeschoss kann ein Vollgeschoss sein:
Die Summe aus A und zusdizlicher Fldachen wvon
Dachaufbauten darf mehr als zwei Drittel der
Grundfldche betragen (Art. 2 (5) BayB0O—1998

LV. mit Art. 83 (7) BoyBO-2008) 2,30
WH (max.)
4,50 m
Firsthihe: max. 8,20 m
Wandhohe: max. 4,50 m
Cachform: Satteldach
Dachneigung:  38° 44°
Dachaufbauten und Anbauten sind entsprechend y |
den textlichen Festsetzungen zuldssig. TEére'te: max. 10,00 mT
Gebaudetyp E+1
A:}
N
2 wWH (max.)
—————————— 5,50 m
I/_‘\
Firsthodhe: max. 8,50 m ~
Wandhohe: max. 6,50 m N
Dachform: Satteldach |r< G
Dachneigung:  20° 2]
Dachaufbauten sind nicht zuldssig I I
Anbauten wie in den textl. Festsetzungen "Breite: max. 10,00 m'
Proportionen Die Hauptgeb&ude sind als klare rechteckige Baukdrper zu erstellen.
Stellung Die Ausrichtung wesentlicher Gebaudelangsseiten wird parallel zu der

durch Planeintrag empfohlenen Firstrichtung oder um 90 Grad hierzu

gedreht festgesetzt.
Fassaden Zuladssig sind Putzfassaden und Holzschalungen.
Holzhauser sind zulassig.

Dachdeckung Dachsteine aus Tonziegel od. Beton in roten Erdtonen;

bei untergeordneten Anbauten ist eine Blecheindeckung zulassig.

Dachiberstand Ortgang: max. 0,50 m

Traufe: max. 0,80 m

Entwurfsfassung: 14.11.2018
Fassung vom Satzungsbeschluss: .
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Dachaufbauten Dachgauben: nur bei Gebaudetyp E+D ;
/ Einschnitte nur stehende Formate, max. 2,5 m? Ansichtsflache

Abstand vom Ortgang: mind. 1 x Gaubenbreite
Abstand untereinander: mind. 1 x Gaubenbreite
Gesamtbreite aller Gauben: max. ¥ der Gebaudelange

Dacheinschnitte sind unzulassig

Sonnenkollektoren sind nur neigungsgleich knapp tber od. in der
Dachflache zulassig.

Anbauten Gebaudetyp E+D

nur Zwerchgiebel zulédssig, Dachform wie Hauptbaukdrper, First min.
1,00 m unter dem Hauptfirst

Gebaudetyp E+1

nur angestellte Baukorper mit Pult- od. Flachdach oder in Verlange-
rung des Hauptdaches, Breite max. 1/2 der Geb&udelange

Tiefe von Anbauten: max. 2,00 m

Wandhohen Die Wandhohe wird gemessen an der traufseitigen AuRenwand von
der OK des fertiggestellten Gelandes bis zum Schnittpunkt der AulRen-
kante mit der Oberkante der Dachhaut.

Die zulassigen Hohen sind den zeichnerischen Festsetzungen zu ent-
nehmen.

Hoéhenlage Zur Bestimmung der Hohenlage wird die Hohe der OK Fertig-
FuRboden des Erdgeschosses (EFOK) festgesetzt; sie darf maximal
0,30 m uber dem StralRenbezugspunkt liegen.

StralRenbezugspunkt ist die Strallenh6he im Bereich der durch Plan-
zeichen festgesetzten Grundstiickszufahrt.

4.1.2 Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur in eingeschossiger Bauweise zulassig.
Dachformen Pult- und Flachdach sowie Satteldach
Dachaufbauten nicht zul&ssig

Hoéhenlage EFOK max. 0,20 m tber StraRenbezugspunkt.

StralRenbezugspunkt ist das Stral’enniveau der fertigen Stral3e an der
Grundstuicksgrenze im Bereich der durch Planzeichen festgesetzten
Zufahrt.

Wandhdhe max. 2,80 m, gemessen von der EFOK bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der OK der Dachhaut an der Traufseite.

Grenzgaragen Grenzgaragen und grenznahen Garagen wird bei einer grundséatzlich
offenen Bauweise eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO eingeraumt.

In Abweichung von Art. 6 Abs. 9 BayBO sind fur diese Garagen, bei
einer Wandhéhe von max. 2,80 m im Einfahrtsbereich, auch gréere
Wandhdhen tber nattrlichem Gelande zulassig.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 10 von 15
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4.1.3 Allgemeine Baugestaltung

Anbauten wie z.B. Zwerchgiebel od. Wintergarten haben sich dem Hauptgebaude deutlich
unterzuordnen.

Grundsatzlich ist bei der Errichtung und Gestaltung von Gebauden und Geb&udeteilen Art. 8
BayBO zu beachten.

4.2 Einfriedungen

Zur Schaffung eines maglichst dorftypischen StraRenraumes sind die im Plan gekennzeich-
neten Vorgarten ohne Einfriedung offen anzulegen.

Sofern in den Ubrigen Bereichen auf Einfriedungen nicht ganzlich verzichtet wird, sind diese
entweder

- mit Abpflanzung zu gestalten oder

- mit senkrecht gelatteten Holz-, Hanichel oder Metallzdunen mit einer Hohe von 0,80 bis
max. 1,00 m Uber Stralten- bzw. Gelandeoberflache und ohne sichtbaren Sockel vorzu-
nehmen.

Bei Pflanzungen sind die Grenzabstande gem. Art. 47 und 48 AGBGB zu beachten.

Ruckwartige und seitliche Einfriedungen sind auch als Maschendrahtz&une in brauner oder
griner Farbe bis zu einer H6he von 1,20 m zuléssig.

Zur Freihaltung eines Bewirtschaftungsstreifens sind an den Grenzen zu landwirtschaftlichen
Flachen

- Einfriedungen um 0,75 m
- festgesetzte Heckenpflanzungen um 1,25 m

zurickzusetzen.

4.3 Anzahl der Stellplatze (Art. 47 Abs.2 BayBO)

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundsttick zu errichten, wobei Stellplatze in Ga-
ragen od. Carports mitgerechnet werden.

5 Sonstige Festsetzungen

Oberflachenversiegelung und Belage

Fir private Zufahrten, PKW-Stellflachen, Garagenzufahrten und Hauszugange sind vorwie-
gend wassergebundene Decken, Schotterrasen, Pflasterbelage mit Splitt- oder Rasenfugen
oder wasserdurchlassige Pflastersysteme (haufwerksporige Betonsteine oder konventionelle
Pflastersteine mit Versickerung Uber die Fugen) zu verwenden. Werden nicht wasserdurch-
lassige Beldge eingesetzt, so ist das auf diesen Flachen anfallende unverschmutzte Oberfla-
chenwasser seitlich in den Untergrund versickern zu lassen.

Dachentwasserung / Oberflachenentwasserung

Das auf den Grundstiicken und den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf
dem jeweiligen Grundstuick zu versickern und/oder in Zisternen zur Gartenbewésserung
und/oder fir die Brauchwassernutzung einzuleiten.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 11 von 15
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Gelandeangleichungen / Stitzmauern

Zur Einhaltung der max. zuldssigen Wandhéhen sind Auffillungen bis zum Niveau der Er-
schlieBungsstral3e zulassig.

Zur Erhaltung des natirlichen Gelandeverlaufs sind an den seitlichen und riickwéartigen
Grundstiicksgrenzen Gelandeangleichungen im natlrlichen Gefélle (mindestens 1:2) vorzu-
nehmen.

Stltzmauern sind nicht zul&ssig.

Bodenschutz

Der Oberboden ist vor baulichen Malinahmen abzutragen und zu lagern, um fiir die spatere
Humusierung der Pflanzflachen zur Verfligung zu stehen.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 12 von 15
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6 Textliche Hinweise

Bodendenkmalschutz

Den kinftigen Bauherren wird dringend empfohlen, auf Unterkellerungen zu verzichten, da
sich im Baugebiet ein amtliches Bodendenkmal befindet.

Zusatzlich sind wegen der besonderen bodendenkmalpflegerischen Situation folgende Hin-
weise zu beachten:

A Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG
bei der Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen.

B Der Oberbodenabtrag fir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege im Bereich der geplanten Bau-
flache durchzufihren.

C Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte ar-
chéaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Baye-
rischen Landesamts fur Denkmalpflege zur Sicherung und Dokumentation aller von der
geplanten MalRnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren.

D Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und
der Ausgrabungen zu tragen. Die Kostentragung erfolgt nach der jeweils aktuellen Ge-
setzeslage zum Zeitpunkt der Antragstellung.

E Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vor-
handenen Bodendenkmaéler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

F Die Untere Denkmalschutzbehorde behélt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen
nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu erganzen sowie den Bescheid jederzeit
zu widerrufen.

Baugrund

Es wird empfohlen, vor Baubeginn geologische, bodenmechanische Baugrunduntersuchun-
gen durchfihren zu lassen.

Je nach Durchl&ssigkeit des Untergrundes kann zeitweise oberflachennah Schichtwasser
auftreten. Wird auf Unterkellerungen nicht verzichtet (siehe oben), wird empfohlen, notwen-
dige Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche bzw. Vernassung des Mauerwerks zu treffen.

Zum Schutz gegen Ortliche Starkniederschlage wird empfohlen, bei Gebaudeotffnungen (z.B.
Kellerlichtschachte, Eingange) die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand
Uber Gelandehthe und StraRenoberkante zu legen.

Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb einer Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Erdkabeln und Leitungen erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen
Versorgungsunternehmen geeignete SchutzmalRnahmen nach dem ,Merkblatt iber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” durchzuftihren.

Einsatz von Zisternen

Beim Einsatz von Zisternen fir die Brauchwassernutzung (z.B. Toilettenspulung) bzw. zur
Gartenbewasserung ist die Trinkwasserverordnung (8 13 Abs. 3 und § 17 Abs. 2) einzuhal-
ten.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 13 von 15
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Die nach 8 17 TrinkwV erforderlichen Vorgaben, wie strikte Trennung der beiden Leitungs-
systeme (6ffentl. Netz und Grauwasser), unterschiedliche Kennzeichnung der beiden Lei-
tungssysteme und Schilder ,Kein Trinkwasser” an Zapfhahnen, die von Grauwasser gespeist
sind, mussen erfillt sein.

Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafie und ortsubliche Bewirtschaftung ihrer
Flachen zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet missen mit folgenden zeitweiligen Ein-
schrankungen rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille, sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

- Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Dinger und bei der
Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr.

Abfallentsorgung

Alle Parzellen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kénnen aufgrund der fehlenden
Wendemdglichkeit am Ende der ErschlieBungsstral3e nicht direkt mit Entsorgungsfahrzeu-
gen angefahren werden.

Fur diese Parzellen gilt, die Abfallbehélter an der mit Mullfahrzeugen néchsten anfahrbaren
Stelle (Bereich Wendehammer im Osten) zur Abholung bereitzustellen.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 14 von 15
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7 Anlage

Berichtigung Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Riekofen
M1:5.000
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Satzung

Aufgrund der § 2, 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), der
Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch §
2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260), erlasst die Gemeinde Riekofen den
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,, Bachstraf3e Nord II* als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom _ . . festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 833 (TF), 833/1, 833/2 (TF), 833/7 (TF), 834/2 (TF) und 834/6
(TF) der Gemarkung Taimering, Gemeinde Riekofen.

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke

Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan
Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB

Festsetzungen nach § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO
Sonstige Festsetzungen

Textliche Hinweise

Anlage

NOo oaabr~ wWwN PR

83
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 3 von 15
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1 Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat Riekofen hat in der Sitzung vom __. . die Aufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . . ortsiblich
bekannt gemacht.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __. . wurden die Be-

horden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom . . bis . . beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . . wurde mit der Be-
grindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. . bis . . offent-
lich ausgelegt.

. Der Gemeinderat Riekofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . . den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __. . als Satzung

beschlossen.

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Ausgefertigt

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __ . . gemaf § 10 Abs.

3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller
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2 Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan
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3 Festsetzungen nach 8 9 Abs.1 BauGB
3.1 Artder baulichen Nutzung

WA  Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

3.2 Mal der baulichen Nutzung (8 16 Abs.2 und § 17 Abs 1 BauNVO)

Es gilt das im Plan durch Planzeichen festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl (GRZ) Geschol3flachenzahl (GFZ2) Anzahl der Vollgeschosse
§17i.V.m § 19 BauNVvO §17i.V.m 8§ 20 BauNVO 8 20 Abs. 1 BauNVO

max. 0,3 (*) max. 0,6 (*) max. Il

(*) sofern sich bei Ausnutzung der Gberbaubaren Flachen keine geringeren Werte ergeben.

Anzahl Wohneinheiten je Wohngebaude (WE): max. 2 WE

3.3 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Zugelassen sind nur Einzelhauser.

Es gilt grundsatzlich die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO.

3.4 Flachen fur Garagen und Zufahrten
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

An den festgesetzten Grundstiickszufahrten ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin ein Stau-
raum von mindestens 5,00 m frei zu halten, der zur Stral3e hin nicht eingefriedet werden darf.

3.5 Von Bebauung freizuhaltende Flachen
Die Uiberbaubaren Flachen sind im Plan durch Baugrenzen bestimmt.

Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO bis zu einer Flache von 20 m? und Stellplatze diirfen auch
aulRerhalb der Gberbaubaren Flache errichtet werden (8 23 Abs. 5 BauNVO).

3.6 Griunordnung
3.6.1 Anpflanzung auf oéffentlichen Grinflachen
3.6.1.1 Bepflanzung ErschlieBungsstralle

Fur die Bepflanzung sind folgende Baumarten zugelassen:

Crataegus prunifolia Splendens Pflaumenblattriger Weilddorn
Malus in Sorten Zierapfel
Sorbus aucuparia Eberesche

PflanzengroéRen: Einzelbdume, Hochstamme, 3xv, mit Ballen, StUmf 16-18
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3.6.1.2 Gliedernde Griunflache

Die gliedernde Grunflache entlang des Mihlweges ist mit Rasen anzuséaen.

3.6.1.3 Termine fur die Begrinungsmafnahme

Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Beendi-
gung der ErschlieBungsmalRinahmen der Grundstticke durchzufiihren.

3.6.2 Anpflanzungen innerhalb privater Grinflachen

Die privaten Griunflachen sind unter Verwendung standortgerechter Gehdlze gartnerisch an-
zulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

Abgangige Baume und Straucher sind durch gleiche Arten zu ersetzten.

3.6.2.1 Ortsrandeingriinung

Zur Sicherstellung der Ortsrandeingriinung sind in Teilbereichen entlang der nordlichen und
westlichen Baugebietsgrenze auf privaten Grundstiicken Einzelbaume und freiwachsende
Strauchhecken zwingend zu pflanzen.

Im Norden der Parzellen 1, 2 und 3 sowie im Westen der Parzelle 1 ist ein gehdlzfreier Be-
wirtschaftungsstreifen mit einer Breite von 0,75 cm einzuhalten. Hier ist eine standortgerech-
te, artenreiche Krautvegetation anzulegen und extensiv zu pflegen.

Schnitt:

o | Private 22 | Bewirtschaftungsstreifen/
Eingrinung © | Krautvegetation

Grenze des
Geltungsbereiches

® & |Baum- und i*}
£ o |Strauchpflanzungen | ¢
S S
E Bauflache EE
: S
@ 15
Einzelbaume, Standort zwingend
Zulassig sind Laubb&ume, vorzugsweise folgende Arten:
Grof3e und mittelgroRe B&dume
Acer platanoides SpitzAhorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winter-Linde
Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 7 von 15
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Kleinbdume
Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris WildApfel
Pyrus communis WildBirne
Obstbaume

Kern- und Steinobst in Sorten, auf die Verwendung regionaltypischer Sorten ist zu ach-
ten

PflanzengréRen: Hochstdmme und Stammbiische, 3xv, mit Ballen, Stammumfang 14 -
16

Freiwachsende Hecken

Es ist eine mindestens zweireihige Hecke aus Laubstrauchern (Nadelgeholze sind nicht zu-
lassig), vorzugsweise zusammengesetzt aus folgenden Arten zu pflanzen:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen, giftig +++
Ligustrum vulgare Liguster, giftig ++

Lonicera xylosteum Heckenkirsche, giftig +
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball, giftig ++

Pflanzengrof3e und Pflanzabstande: Verpflanzte Straucher, mind. 60 — 100
Pflanzdichte: 1 Pflanze pro 1,5 m2 (Abstand der Pflanzen in der Reihe: 1,50 m)

3.6.2.2 Baumanteil

Pro 200 m2 Freiflache ist mind. ein Laubbaum, vorzugsweise aus den bereits aufgefiihrten
Arten zu pflanzen.

3.6.2.3 Geschnittene Hecken

Fur geschnittene Hecken sind nur Laubgehdlze zu lassig.

3.6.2.4 Termine fur die PflanzmalRnahmen

Die BegrinungsmalRnahmen sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzufthren.
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4 Festsetzungen nach 8 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO

4.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
4.1.1 Wohngebéaude

Es sind grundsatzlich zwei Bauformen (Gebaudetypen) zulassig, deren Gestaltung und

Dachform der nachfolgenden Zeichnung zu entnehmen ist.

Gebaudetyp E+D

Das Daochgeschoss kann ein Vollgeschoss sein:
Die Summe aus A und zusdizlicher Fldachen wvon
Dachaufbauten darf mehr als zwei Drittel der
Grundfldche betragen (Art. 2 (5) BayB0O—1998

LV. mit Art. 83 (7) BoyBO-2008) 2,30
WH (max.)
4,50 m
Firsthihe: max. 8,20 m
Wandhohe: max. 4,50 m
Cachform: Satteldach
Dachneigung:  38° 44°
Dachaufbauten und Anbauten sind entsprechend y |
den textlichen Festsetzungen zuldssig. TEére'te: max. 10,00 mT
Gebaudetyp E+1
A:}
N
2 wWH (max.)
—————————— 5,50 m
I/_‘\
Firsthodhe: max. 8,50 m ~
Wandhohe: max. 6,50 m N
Dachform: Satteldach |r< G
Dachneigung:  20° 2]
Dachaufbauten sind nicht zuldssig I I
Anbauten wie in den textl. Festsetzungen "Breite: max. 10,00 m'
Proportionen Die Hauptgeb&ude sind als klare rechteckige Baukdrper zu erstellen.
Stellung Die Ausrichtung wesentlicher Gebaudelangsseiten wird parallel zu der

durch Planeintrag empfohlenen Firstrichtung oder um 90 Grad hierzu

gedreht festgesetzt.
Fassaden Zuladssig sind Putzfassaden und Holzschalungen.
Holzhauser sind zulassig.

Dachdeckung Dachsteine aus Tonziegel od. Beton in roten Erdtonen;

bei untergeordneten Anbauten ist eine Blecheindeckung zulassig.

Dachiberstand Ortgang: max. 0,50 m

Traufe: max. 0,80 m

Entwurfsfassung: 14.11.2018
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Dachaufbauten Dachgauben: nur bei Gebaudetyp E+D ;
/ Einschnitte nur stehende Formate, max. 2,5 m? Ansichtsflache

Abstand vom Ortgang: mind. 1 x Gaubenbreite
Abstand untereinander: mind. 1 x Gaubenbreite
Gesamtbreite aller Gauben: max. ¥ der Gebaudelange

Dacheinschnitte sind unzulassig

Sonnenkollektoren sind nur neigungsgleich knapp tber od. in der
Dachflache zulassig.

Anbauten Gebaudetyp E+D

nur Zwerchgiebel zulédssig, Dachform wie Hauptbaukdrper, First min.
1,00 m unter dem Hauptfirst

Gebaudetyp E+1

nur angestellte Baukorper mit Pult- od. Flachdach oder in Verlange-
rung des Hauptdaches, Breite max. 1/2 der Geb&udelange

Tiefe von Anbauten: max. 2,00 m

Wandhohen Die Wandhohe wird gemessen an der traufseitigen AuRenwand von
der OK des fertiggestellten Gelandes bis zum Schnittpunkt der AulRen-
kante mit der Oberkante der Dachhaut.

Die zulassigen Hohen sind den zeichnerischen Festsetzungen zu ent-
nehmen.

Hoéhenlage Zur Bestimmung der Hohenlage wird die Hohe der OK Fertig-
FuRboden des Erdgeschosses (EFOK) festgesetzt; sie darf maximal
0,30 m uber dem StralRenbezugspunkt liegen.

StralRenbezugspunkt ist die Strallenh6he im Bereich der durch Plan-
zeichen festgesetzten Grundstiickszufahrt.

4.1.2 Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur in eingeschossiger Bauweise zulassig.
Dachformen Pult- und Flachdach sowie Satteldach
Dachaufbauten nicht zul&ssig

Hoéhenlage EFOK max. 0,20 m tber StraRenbezugspunkt.

StralRenbezugspunkt ist das Stral’enniveau der fertigen Stral3e an der
Grundstuicksgrenze im Bereich der durch Planzeichen festgesetzten
Zufahrt.

Wandhdhe max. 2,80 m, gemessen von der EFOK bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der OK der Dachhaut an der Traufseite.

Grenzgaragen Grenzgaragen und grenznahen Garagen wird bei einer grundséatzlich
offenen Bauweise eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO eingeraumt.

In Abweichung von Art. 6 Abs. 9 BayBO sind fur diese Garagen, bei
einer Wandhéhe von max. 2,80 m im Einfahrtsbereich, auch gréere
Wandhdhen tber nattrlichem Gelande zulassig.
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4.1.3 Allgemeine Baugestaltung

Anbauten wie z.B. Zwerchgiebel od. Wintergarten haben sich dem Hauptgebaude deutlich
unterzuordnen.

Grundsatzlich ist bei der Errichtung und Gestaltung von Gebauden und Geb&udeteilen Art. 8
BayBO zu beachten.

4.2 Einfriedungen

Zur Schaffung eines maglichst dorftypischen StraRenraumes sind die im Plan gekennzeich-
neten Vorgarten ohne Einfriedung offen anzulegen.

Sofern in den Ubrigen Bereichen auf Einfriedungen nicht ganzlich verzichtet wird, sind diese
entweder

- mit Abpflanzung zu gestalten oder

- mit senkrecht gelatteten Holz-, Hanichel oder Metallzdunen mit einer Hohe von 0,80 bis
max. 1,00 m Uber Stralten- bzw. Gelandeoberflache und ohne sichtbaren Sockel vorzu-
nehmen.

Bei Pflanzungen sind die Grenzabstande gem. Art. 47 und 48 AGBGB zu beachten.

Ruckwartige und seitliche Einfriedungen sind auch als Maschendrahtz&une in brauner oder
griner Farbe bis zu einer H6he von 1,20 m zuléssig.

Zur Freihaltung eines Bewirtschaftungsstreifens sind an den Grenzen zu landwirtschaftlichen
Flachen

- Einfriedungen um 0,75 m
- festgesetzte Heckenpflanzungen um 1,25 m

zurickzusetzen.

4.3 Anzahl der Stellplatze (Art. 47 Abs.2 BayBO)

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundsttick zu errichten, wobei Stellplatze in Ga-
ragen od. Carports mitgerechnet werden.

5 Sonstige Festsetzungen

Oberflachenversiegelung und Belage

Fir private Zufahrten, PKW-Stellflachen, Garagenzufahrten und Hauszugange sind vorwie-
gend wassergebundene Decken, Schotterrasen, Pflasterbelage mit Splitt- oder Rasenfugen
oder wasserdurchlassige Pflastersysteme (haufwerksporige Betonsteine oder konventionelle
Pflastersteine mit Versickerung Uber die Fugen) zu verwenden. Werden nicht wasserdurch-
lassige Beldge eingesetzt, so ist das auf diesen Flachen anfallende unverschmutzte Oberfla-
chenwasser seitlich in den Untergrund versickern zu lassen.

Dachentwasserung / Oberflachenentwasserung

Das auf den Grundstiicken und den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf
dem jeweiligen Grundstuick zu versickern und/oder in Zisternen zur Gartenbewésserung
und/oder fir die Brauchwassernutzung einzuleiten.
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Gelandeangleichungen / Stitzmauern

Zur Einhaltung der max. zuldssigen Wandhéhen sind Auffillungen bis zum Niveau der Er-
schlieBungsstral3e zulassig.

Zur Erhaltung des natirlichen Gelandeverlaufs sind an den seitlichen und riickwéartigen
Grundstiicksgrenzen Gelandeangleichungen im natlrlichen Gefélle (mindestens 1:2) vorzu-
nehmen.

Stltzmauern sind nicht zul&ssig.

Bodenschutz

Der Oberboden ist vor baulichen Malinahmen abzutragen und zu lagern, um fiir die spatere
Humusierung der Pflanzflachen zur Verfligung zu stehen.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 12 von 15
Fassung vom Satzungsbeschluss: .



Gemeinde Riekofen, B-Plan ,Bachstral3e Nord Il in Taimering

6 Textliche Hinweise

Bodendenkmalschutz

Den kinftigen Bauherren wird dringend empfohlen, auf Unterkellerungen zu verzichten, da
sich im Baugebiet ein amtliches Bodendenkmal befindet.

Zusatzlich sind wegen der besonderen bodendenkmalpflegerischen Situation folgende Hin-
weise zu beachten:

A Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG
bei der Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen.

B Der Oberbodenabtrag fir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege im Bereich der geplanten Bau-
flache durchzufihren.

C Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte ar-
chéaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Baye-
rischen Landesamts fur Denkmalpflege zur Sicherung und Dokumentation aller von der
geplanten MalRnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren.

D Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und
der Ausgrabungen zu tragen. Die Kostentragung erfolgt nach der jeweils aktuellen Ge-
setzeslage zum Zeitpunkt der Antragstellung.

E Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vor-
handenen Bodendenkmaéler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

F Die Untere Denkmalschutzbehorde behélt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen
nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu erganzen sowie den Bescheid jederzeit
zu widerrufen.

Baugrund

Es wird empfohlen, vor Baubeginn geologische, bodenmechanische Baugrunduntersuchun-
gen durchfihren zu lassen.

Je nach Durchl&ssigkeit des Untergrundes kann zeitweise oberflachennah Schichtwasser
auftreten. Wird auf Unterkellerungen nicht verzichtet (siehe oben), wird empfohlen, notwen-
dige Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche bzw. Vernassung des Mauerwerks zu treffen.

Zum Schutz gegen Ortliche Starkniederschlage wird empfohlen, bei Gebaudeotffnungen (z.B.
Kellerlichtschachte, Eingange) die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand
Uber Gelandehthe und StraRenoberkante zu legen.

Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb einer Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Erdkabeln und Leitungen erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen
Versorgungsunternehmen geeignete SchutzmalRnahmen nach dem ,Merkblatt iber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” durchzuftihren.

Einsatz von Zisternen

Beim Einsatz von Zisternen fir die Brauchwassernutzung (z.B. Toilettenspulung) bzw. zur
Gartenbewasserung ist die Trinkwasserverordnung (8 13 Abs. 3 und § 17 Abs. 2) einzuhal-
ten.
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Die nach 8 17 TrinkwV erforderlichen Vorgaben, wie strikte Trennung der beiden Leitungs-
systeme (6ffentl. Netz und Grauwasser), unterschiedliche Kennzeichnung der beiden Lei-
tungssysteme und Schilder ,Kein Trinkwasser” an Zapfhahnen, die von Grauwasser gespeist
sind, mussen erfillt sein.

Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafie und ortsubliche Bewirtschaftung ihrer
Flachen zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet missen mit folgenden zeitweiligen Ein-
schrankungen rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille, sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

- Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Dinger und bei der
Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr.

Abfallentsorgung

Alle Parzellen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kénnen aufgrund der fehlenden
Wendemdglichkeit am Ende der ErschlieBungsstral3e nicht direkt mit Entsorgungsfahrzeu-
gen angefahren werden.

Fur diese Parzellen gilt, die Abfallbehélter an der mit Mullfahrzeugen néchsten anfahrbaren
Stelle (Bereich Wendehammer im Osten) zur Abholung bereitzustellen.
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7 Anlage

Berichtigung Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Riekofen
M1:5.000
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Satzung

Aufgrund der § 2, 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), der
Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch §
2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260), erlasst die Gemeinde Riekofen den
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,, Bachstraf3e Nord II* als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom _ . . festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 833 (TF), 833/1, 833/2 (TF), 833/7 (TF), 834/2 (TF) und 834/6
(TF) der Gemarkung Taimering, Gemeinde Riekofen.

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke

Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan
Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB

Festsetzungen nach § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO
Sonstige Festsetzungen

Textliche Hinweise

Anlage

NOo oaabr~ wWwN PR

83
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller
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1 Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat Riekofen hat in der Sitzung vom __. . die Aufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . . ortsiblich
bekannt gemacht.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __. . wurden die Be-

horden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom . . bis . . beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . . wurde mit der Be-
grindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. . bis . . offent-
lich ausgelegt.

. Der Gemeinderat Riekofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . . den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __. . als Satzung

beschlossen.

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Ausgefertigt

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __ . . gemaf § 10 Abs.

3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller
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2 Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan
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3 Festsetzungen nach 8 9 Abs.1 BauGB
3.1 Artder baulichen Nutzung

WA  Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

3.2 Mal der baulichen Nutzung (8 16 Abs.2 und § 17 Abs 1 BauNVO)

Es gilt das im Plan durch Planzeichen festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl (GRZ) Geschol3flachenzahl (GFZ2) Anzahl der Vollgeschosse
§17i.V.m § 19 BauNVvO §17i.V.m 8§ 20 BauNVO 8 20 Abs. 1 BauNVO

max. 0,3 (*) max. 0,6 (*) max. Il

(*) sofern sich bei Ausnutzung der Gberbaubaren Flachen keine geringeren Werte ergeben.

Anzahl Wohneinheiten je Wohngebaude (WE): max. 2 WE

3.3 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Zugelassen sind nur Einzelhauser.

Es gilt grundsatzlich die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO.

3.4 Flachen fur Garagen und Zufahrten
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

An den festgesetzten Grundstiickszufahrten ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin ein Stau-
raum von mindestens 5,00 m frei zu halten, der zur Stral3e hin nicht eingefriedet werden darf.

3.5 Von Bebauung freizuhaltende Flachen
Die Uiberbaubaren Flachen sind im Plan durch Baugrenzen bestimmt.

Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO bis zu einer Flache von 20 m? und Stellplatze diirfen auch
aulRerhalb der Gberbaubaren Flache errichtet werden (8 23 Abs. 5 BauNVO).

3.6 Griunordnung
3.6.1 Anpflanzung auf oéffentlichen Grinflachen
3.6.1.1 Bepflanzung ErschlieBungsstralle

Fur die Bepflanzung sind folgende Baumarten zugelassen:

Crataegus prunifolia Splendens Pflaumenblattriger Weilddorn
Malus in Sorten Zierapfel
Sorbus aucuparia Eberesche

PflanzengroéRen: Einzelbdume, Hochstamme, 3xv, mit Ballen, StUmf 16-18
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3.6.1.2 Gliedernde Griunflache

Die gliedernde Grunflache entlang des Mihlweges ist mit Rasen anzuséaen.

3.6.1.3 Termine fur die Begrinungsmafnahme

Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Beendi-
gung der ErschlieBungsmalRinahmen der Grundstticke durchzufiihren.

3.6.2 Anpflanzungen innerhalb privater Grinflachen

Die privaten Griunflachen sind unter Verwendung standortgerechter Gehdlze gartnerisch an-
zulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

Abgangige Baume und Straucher sind durch gleiche Arten zu ersetzten.

3.6.2.1 Ortsrandeingriinung

Zur Sicherstellung der Ortsrandeingriinung sind in Teilbereichen entlang der nordlichen und
westlichen Baugebietsgrenze auf privaten Grundstiicken Einzelbaume und freiwachsende
Strauchhecken zwingend zu pflanzen.

Im Norden der Parzellen 1, 2 und 3 sowie im Westen der Parzelle 1 ist ein gehdlzfreier Be-
wirtschaftungsstreifen mit einer Breite von 0,75 cm einzuhalten. Hier ist eine standortgerech-
te, artenreiche Krautvegetation anzulegen und extensiv zu pflegen.

Schnitt:

o | Private 22 | Bewirtschaftungsstreifen/
Eingrinung © | Krautvegetation

Grenze des
Geltungsbereiches

® & |Baum- und i*}
£ o |Strauchpflanzungen | ¢
S S
E Bauflache EE
: S
@ 15
Einzelbaume, Standort zwingend
Zulassig sind Laubb&ume, vorzugsweise folgende Arten:
Grof3e und mittelgroRe B&dume
Acer platanoides SpitzAhorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winter-Linde
Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 7 von 15
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Kleinbdume
Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris WildApfel
Pyrus communis WildBirne
Obstbaume

Kern- und Steinobst in Sorten, auf die Verwendung regionaltypischer Sorten ist zu ach-
ten

PflanzengréRen: Hochstdmme und Stammbiische, 3xv, mit Ballen, Stammumfang 14 -
16

Freiwachsende Hecken

Es ist eine mindestens zweireihige Hecke aus Laubstrauchern (Nadelgeholze sind nicht zu-
lassig), vorzugsweise zusammengesetzt aus folgenden Arten zu pflanzen:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen, giftig +++
Ligustrum vulgare Liguster, giftig ++

Lonicera xylosteum Heckenkirsche, giftig +
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball, giftig ++

Pflanzengrof3e und Pflanzabstande: Verpflanzte Straucher, mind. 60 — 100
Pflanzdichte: 1 Pflanze pro 1,5 m2 (Abstand der Pflanzen in der Reihe: 1,50 m)

3.6.2.2 Baumanteil

Pro 200 m2 Freiflache ist mind. ein Laubbaum, vorzugsweise aus den bereits aufgefiihrten
Arten zu pflanzen.

3.6.2.3 Geschnittene Hecken

Fur geschnittene Hecken sind nur Laubgehdlze zu lassig.

3.6.2.4 Termine fur die PflanzmalRnahmen

Die BegrinungsmalRnahmen sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzufthren.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 8 von 15
Fassung vom Satzungsbeschluss: __.
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4 Festsetzungen nach 8 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO

4.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
4.1.1 Wohngebéaude

Es sind grundsatzlich zwei Bauformen (Gebaudetypen) zulassig, deren Gestaltung und

Dachform der nachfolgenden Zeichnung zu entnehmen ist.

Gebaudetyp E+D

Das Daochgeschoss kann ein Vollgeschoss sein:
Die Summe aus A und zusdizlicher Fldachen wvon
Dachaufbauten darf mehr als zwei Drittel der
Grundfldche betragen (Art. 2 (5) BayB0O—1998

LV. mit Art. 83 (7) BoyBO-2008) 2,30
WH (max.)
4,50 m
Firsthihe: max. 8,20 m
Wandhohe: max. 4,50 m
Cachform: Satteldach
Dachneigung:  38° 44°
Dachaufbauten und Anbauten sind entsprechend y |
den textlichen Festsetzungen zuldssig. TEére'te: max. 10,00 mT
Gebaudetyp E+1
A:}
N
2 wWH (max.)
—————————— 5,50 m
I/_‘\
Firsthodhe: max. 8,50 m ~
Wandhohe: max. 6,50 m N
Dachform: Satteldach |r< G
Dachneigung:  20° 2]
Dachaufbauten sind nicht zuldssig I I
Anbauten wie in den textl. Festsetzungen "Breite: max. 10,00 m'
Proportionen Die Hauptgeb&ude sind als klare rechteckige Baukdrper zu erstellen.
Stellung Die Ausrichtung wesentlicher Gebaudelangsseiten wird parallel zu der

durch Planeintrag empfohlenen Firstrichtung oder um 90 Grad hierzu

gedreht festgesetzt.
Fassaden Zuladssig sind Putzfassaden und Holzschalungen.
Holzhauser sind zulassig.

Dachdeckung Dachsteine aus Tonziegel od. Beton in roten Erdtonen;

bei untergeordneten Anbauten ist eine Blecheindeckung zulassig.

Dachiberstand Ortgang: max. 0,50 m

Traufe: max. 0,80 m

Entwurfsfassung: 14.11.2018
Fassung vom Satzungsbeschluss: .
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Dachaufbauten Dachgauben: nur bei Gebaudetyp E+D ;
/ Einschnitte nur stehende Formate, max. 2,5 m? Ansichtsflache

Abstand vom Ortgang: mind. 1 x Gaubenbreite
Abstand untereinander: mind. 1 x Gaubenbreite
Gesamtbreite aller Gauben: max. ¥ der Gebaudelange

Dacheinschnitte sind unzulassig

Sonnenkollektoren sind nur neigungsgleich knapp tber od. in der
Dachflache zulassig.

Anbauten Gebaudetyp E+D

nur Zwerchgiebel zulédssig, Dachform wie Hauptbaukdrper, First min.
1,00 m unter dem Hauptfirst

Gebaudetyp E+1

nur angestellte Baukorper mit Pult- od. Flachdach oder in Verlange-
rung des Hauptdaches, Breite max. 1/2 der Geb&udelange

Tiefe von Anbauten: max. 2,00 m

Wandhohen Die Wandhohe wird gemessen an der traufseitigen AuRenwand von
der OK des fertiggestellten Gelandes bis zum Schnittpunkt der AulRen-
kante mit der Oberkante der Dachhaut.

Die zulassigen Hohen sind den zeichnerischen Festsetzungen zu ent-
nehmen.

Hoéhenlage Zur Bestimmung der Hohenlage wird die Hohe der OK Fertig-
FuRboden des Erdgeschosses (EFOK) festgesetzt; sie darf maximal
0,30 m uber dem StralRenbezugspunkt liegen.

StralRenbezugspunkt ist die Strallenh6he im Bereich der durch Plan-
zeichen festgesetzten Grundstiickszufahrt.

4.1.2 Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur in eingeschossiger Bauweise zulassig.
Dachformen Pult- und Flachdach sowie Satteldach
Dachaufbauten nicht zul&ssig

Hoéhenlage EFOK max. 0,20 m tber StraRenbezugspunkt.

StralRenbezugspunkt ist das Stral’enniveau der fertigen Stral3e an der
Grundstuicksgrenze im Bereich der durch Planzeichen festgesetzten
Zufahrt.

Wandhdhe max. 2,80 m, gemessen von der EFOK bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der OK der Dachhaut an der Traufseite.

Grenzgaragen Grenzgaragen und grenznahen Garagen wird bei einer grundséatzlich
offenen Bauweise eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO eingeraumt.

In Abweichung von Art. 6 Abs. 9 BayBO sind fur diese Garagen, bei
einer Wandhéhe von max. 2,80 m im Einfahrtsbereich, auch gréere
Wandhdhen tber nattrlichem Gelande zulassig.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 10 von 15
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4.1.3 Allgemeine Baugestaltung

Anbauten wie z.B. Zwerchgiebel od. Wintergarten haben sich dem Hauptgebaude deutlich
unterzuordnen.

Grundsatzlich ist bei der Errichtung und Gestaltung von Gebauden und Geb&udeteilen Art. 8
BayBO zu beachten.

4.2 Einfriedungen

Zur Schaffung eines maglichst dorftypischen StraRenraumes sind die im Plan gekennzeich-
neten Vorgarten ohne Einfriedung offen anzulegen.

Sofern in den Ubrigen Bereichen auf Einfriedungen nicht ganzlich verzichtet wird, sind diese
entweder

- mit Abpflanzung zu gestalten oder

- mit senkrecht gelatteten Holz-, Hanichel oder Metallzdunen mit einer Hohe von 0,80 bis
max. 1,00 m Uber Stralten- bzw. Gelandeoberflache und ohne sichtbaren Sockel vorzu-
nehmen.

Bei Pflanzungen sind die Grenzabstande gem. Art. 47 und 48 AGBGB zu beachten.

Ruckwartige und seitliche Einfriedungen sind auch als Maschendrahtz&une in brauner oder
griner Farbe bis zu einer H6he von 1,20 m zuléssig.

Zur Freihaltung eines Bewirtschaftungsstreifens sind an den Grenzen zu landwirtschaftlichen
Flachen

- Einfriedungen um 0,75 m
- festgesetzte Heckenpflanzungen um 1,25 m

zurickzusetzen.

4.3 Anzahl der Stellplatze (Art. 47 Abs.2 BayBO)

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundsttick zu errichten, wobei Stellplatze in Ga-
ragen od. Carports mitgerechnet werden.

5 Sonstige Festsetzungen

Oberflachenversiegelung und Belage

Fir private Zufahrten, PKW-Stellflachen, Garagenzufahrten und Hauszugange sind vorwie-
gend wassergebundene Decken, Schotterrasen, Pflasterbelage mit Splitt- oder Rasenfugen
oder wasserdurchlassige Pflastersysteme (haufwerksporige Betonsteine oder konventionelle
Pflastersteine mit Versickerung Uber die Fugen) zu verwenden. Werden nicht wasserdurch-
lassige Beldge eingesetzt, so ist das auf diesen Flachen anfallende unverschmutzte Oberfla-
chenwasser seitlich in den Untergrund versickern zu lassen.

Dachentwasserung / Oberflachenentwasserung

Das auf den Grundstiicken und den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf
dem jeweiligen Grundstuick zu versickern und/oder in Zisternen zur Gartenbewésserung
und/oder fir die Brauchwassernutzung einzuleiten.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 11 von 15
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Gelandeangleichungen / Stitzmauern

Zur Einhaltung der max. zuldssigen Wandhéhen sind Auffillungen bis zum Niveau der Er-
schlieBungsstral3e zulassig.

Zur Erhaltung des natirlichen Gelandeverlaufs sind an den seitlichen und riickwéartigen
Grundstiicksgrenzen Gelandeangleichungen im natlrlichen Gefélle (mindestens 1:2) vorzu-
nehmen.

Stltzmauern sind nicht zul&ssig.

Bodenschutz

Der Oberboden ist vor baulichen Malinahmen abzutragen und zu lagern, um fiir die spatere
Humusierung der Pflanzflachen zur Verfligung zu stehen.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 12 von 15
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6 Textliche Hinweise

Bodendenkmalschutz

Den kinftigen Bauherren wird dringend empfohlen, auf Unterkellerungen zu verzichten, da
sich im Baugebiet ein amtliches Bodendenkmal befindet.

Zusatzlich sind wegen der besonderen bodendenkmalpflegerischen Situation folgende Hin-
weise zu beachten:

A Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG
bei der Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen.

B Der Oberbodenabtrag fir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege im Bereich der geplanten Bau-
flache durchzufihren.

C Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte ar-
chéaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Baye-
rischen Landesamts fur Denkmalpflege zur Sicherung und Dokumentation aller von der
geplanten MalRnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren.

D Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und
der Ausgrabungen zu tragen. Die Kostentragung erfolgt nach der jeweils aktuellen Ge-
setzeslage zum Zeitpunkt der Antragstellung.

E Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vor-
handenen Bodendenkmaéler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

F Die Untere Denkmalschutzbehorde behélt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen
nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu erganzen sowie den Bescheid jederzeit
zu widerrufen.

Baugrund

Es wird empfohlen, vor Baubeginn geologische, bodenmechanische Baugrunduntersuchun-
gen durchfihren zu lassen.

Je nach Durchl&ssigkeit des Untergrundes kann zeitweise oberflachennah Schichtwasser
auftreten. Wird auf Unterkellerungen nicht verzichtet (siehe oben), wird empfohlen, notwen-
dige Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche bzw. Vernassung des Mauerwerks zu treffen.

Zum Schutz gegen Ortliche Starkniederschlage wird empfohlen, bei Gebaudeotffnungen (z.B.
Kellerlichtschachte, Eingange) die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand
Uber Gelandehthe und StraRenoberkante zu legen.

Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb einer Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Erdkabeln und Leitungen erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen
Versorgungsunternehmen geeignete SchutzmalRnahmen nach dem ,Merkblatt iber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” durchzuftihren.

Einsatz von Zisternen

Beim Einsatz von Zisternen fir die Brauchwassernutzung (z.B. Toilettenspulung) bzw. zur
Gartenbewasserung ist die Trinkwasserverordnung (8 13 Abs. 3 und § 17 Abs. 2) einzuhal-
ten.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 13 von 15
Fassung vom Satzungsbeschluss: .



Gemeinde Riekofen, B-Plan ,Bachstral3e Nord Il in Taimering

Die nach 8 17 TrinkwV erforderlichen Vorgaben, wie strikte Trennung der beiden Leitungs-
systeme (6ffentl. Netz und Grauwasser), unterschiedliche Kennzeichnung der beiden Lei-
tungssysteme und Schilder ,Kein Trinkwasser” an Zapfhahnen, die von Grauwasser gespeist
sind, mussen erfillt sein.

Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafie und ortsubliche Bewirtschaftung ihrer
Flachen zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet missen mit folgenden zeitweiligen Ein-
schrankungen rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille, sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

- Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Dinger und bei der
Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr.

Abfallentsorgung

Alle Parzellen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kénnen aufgrund der fehlenden
Wendemdglichkeit am Ende der ErschlieBungsstral3e nicht direkt mit Entsorgungsfahrzeu-
gen angefahren werden.

Fur diese Parzellen gilt, die Abfallbehélter an der mit Mullfahrzeugen néchsten anfahrbaren
Stelle (Bereich Wendehammer im Osten) zur Abholung bereitzustellen.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 14 von 15
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7 Anlage

Berichtigung Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Riekofen
M1:5.000
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Satzung

Aufgrund der § 2, 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), der
Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch §
2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260), erlasst die Gemeinde Riekofen den
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,, Bachstraf3e Nord II* als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom _ . . festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 833 (TF), 833/1, 833/2 (TF), 833/7 (TF), 834/2 (TF) und 834/6
(TF) der Gemarkung Taimering, Gemeinde Riekofen.

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke

Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan
Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB

Festsetzungen nach § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO
Sonstige Festsetzungen

Textliche Hinweise

Anlage

NOo oaabr~ wWwN PR

83
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 3 von 15
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1 Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat Riekofen hat in der Sitzung vom __. . die Aufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . . ortsiblich
bekannt gemacht.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __. . wurden die Be-

horden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom . . bis . . beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . . wurde mit der Be-
grindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. . bis . . offent-
lich ausgelegt.

. Der Gemeinderat Riekofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . . den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __. . als Satzung

beschlossen.

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Ausgefertigt

Gemeinde Riekofen, den .

Erster Burgermeister Johann Schiller

. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __ . . gemaf § 10 Abs.

3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Gemeinde Riekofen,den . .

Erster Burgermeister Johann Schiller

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 4 von 15

Fassung vom Satzungsbeschluss: __.



Gemeinde Riekofen, B-Plan ,Bachstral3e Nord Il in Taimering

2 Planzeichnung mit Legende und Ubersichtslageplan
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3 Festsetzungen nach 8 9 Abs.1 BauGB
3.1 Artder baulichen Nutzung

WA  Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

3.2 Mal der baulichen Nutzung (8 16 Abs.2 und § 17 Abs 1 BauNVO)

Es gilt das im Plan durch Planzeichen festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl (GRZ) Geschol3flachenzahl (GFZ2) Anzahl der Vollgeschosse
§17i.V.m § 19 BauNVvO §17i.V.m 8§ 20 BauNVO 8 20 Abs. 1 BauNVO

max. 0,3 (*) max. 0,6 (*) max. Il

(*) sofern sich bei Ausnutzung der Gberbaubaren Flachen keine geringeren Werte ergeben.

Anzahl Wohneinheiten je Wohngebaude (WE): max. 2 WE

3.3 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Zugelassen sind nur Einzelhauser.

Es gilt grundsatzlich die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO.

3.4 Flachen fur Garagen und Zufahrten
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

An den festgesetzten Grundstiickszufahrten ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin ein Stau-
raum von mindestens 5,00 m frei zu halten, der zur Stral3e hin nicht eingefriedet werden darf.

3.5 Von Bebauung freizuhaltende Flachen
Die Uiberbaubaren Flachen sind im Plan durch Baugrenzen bestimmt.

Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO bis zu einer Flache von 20 m? und Stellplatze diirfen auch
aulRerhalb der Gberbaubaren Flache errichtet werden (8 23 Abs. 5 BauNVO).

3.6 Griunordnung
3.6.1 Anpflanzung auf oéffentlichen Grinflachen
3.6.1.1 Bepflanzung ErschlieBungsstralle

Fur die Bepflanzung sind folgende Baumarten zugelassen:

Crataegus prunifolia Splendens Pflaumenblattriger Weilddorn
Malus in Sorten Zierapfel
Sorbus aucuparia Eberesche

PflanzengroéRen: Einzelbdume, Hochstamme, 3xv, mit Ballen, StUmf 16-18
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3.6.1.2 Gliedernde Griunflache

Die gliedernde Grunflache entlang des Mihlweges ist mit Rasen anzuséaen.

3.6.1.3 Termine fur die Begrinungsmafnahme

Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Beendi-
gung der ErschlieBungsmalRinahmen der Grundstticke durchzufiihren.

3.6.2 Anpflanzungen innerhalb privater Grinflachen

Die privaten Griunflachen sind unter Verwendung standortgerechter Gehdlze gartnerisch an-
zulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

Abgangige Baume und Straucher sind durch gleiche Arten zu ersetzten.

3.6.2.1 Ortsrandeingriinung

Zur Sicherstellung der Ortsrandeingriinung sind in Teilbereichen entlang der nordlichen und
westlichen Baugebietsgrenze auf privaten Grundstiicken Einzelbaume und freiwachsende
Strauchhecken zwingend zu pflanzen.

Im Norden der Parzellen 1, 2 und 3 sowie im Westen der Parzelle 1 ist ein gehdlzfreier Be-
wirtschaftungsstreifen mit einer Breite von 0,75 cm einzuhalten. Hier ist eine standortgerech-
te, artenreiche Krautvegetation anzulegen und extensiv zu pflegen.

Schnitt:

o | Private 22 | Bewirtschaftungsstreifen/
Eingrinung © | Krautvegetation

Grenze des
Geltungsbereiches

® & |Baum- und i*}
£ o |Strauchpflanzungen | ¢
S S
E Bauflache EE
: S
@ 15
Einzelbaume, Standort zwingend
Zulassig sind Laubb&ume, vorzugsweise folgende Arten:
Grof3e und mittelgroRe B&dume
Acer platanoides SpitzAhorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winter-Linde
Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 7 von 15

Fassung vom Satzungsbeschluss: .



Gemeinde Riekofen, B-Plan ,Bachstral3e Nord Il in Taimering

Kleinbdume
Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris WildApfel
Pyrus communis WildBirne
Obstbaume

Kern- und Steinobst in Sorten, auf die Verwendung regionaltypischer Sorten ist zu ach-
ten

PflanzengréRen: Hochstdmme und Stammbiische, 3xv, mit Ballen, Stammumfang 14 -
16

Freiwachsende Hecken

Es ist eine mindestens zweireihige Hecke aus Laubstrauchern (Nadelgeholze sind nicht zu-
lassig), vorzugsweise zusammengesetzt aus folgenden Arten zu pflanzen:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen, giftig +++
Ligustrum vulgare Liguster, giftig ++

Lonicera xylosteum Heckenkirsche, giftig +
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball, giftig ++

Pflanzengrof3e und Pflanzabstande: Verpflanzte Straucher, mind. 60 — 100
Pflanzdichte: 1 Pflanze pro 1,5 m2 (Abstand der Pflanzen in der Reihe: 1,50 m)

3.6.2.2 Baumanteil

Pro 200 m2 Freiflache ist mind. ein Laubbaum, vorzugsweise aus den bereits aufgefiihrten
Arten zu pflanzen.

3.6.2.3 Geschnittene Hecken

Fur geschnittene Hecken sind nur Laubgehdlze zu lassig.

3.6.2.4 Termine fur die PflanzmalRnahmen

Die BegrinungsmalRnahmen sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzufthren.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 8 von 15
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4 Festsetzungen nach 8 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO

4.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
4.1.1 Wohngebéaude

Es sind grundsatzlich zwei Bauformen (Gebaudetypen) zulassig, deren Gestaltung und

Dachform der nachfolgenden Zeichnung zu entnehmen ist.

Gebaudetyp E+D

Das Daochgeschoss kann ein Vollgeschoss sein:
Die Summe aus A und zusdizlicher Fldachen wvon
Dachaufbauten darf mehr als zwei Drittel der
Grundfldche betragen (Art. 2 (5) BayB0O—1998

LV. mit Art. 83 (7) BoyBO-2008) 2,30
WH (max.)
4,50 m
Firsthihe: max. 8,20 m
Wandhohe: max. 4,50 m
Cachform: Satteldach
Dachneigung:  38° 44°
Dachaufbauten und Anbauten sind entsprechend y |
den textlichen Festsetzungen zuldssig. TEére'te: max. 10,00 mT
Gebaudetyp E+1
A:}
N
2 wWH (max.)
—————————— 5,50 m
I/_‘\
Firsthodhe: max. 8,50 m ~
Wandhohe: max. 6,50 m N
Dachform: Satteldach |r< G
Dachneigung:  20° 2]
Dachaufbauten sind nicht zuldssig I I
Anbauten wie in den textl. Festsetzungen "Breite: max. 10,00 m'
Proportionen Die Hauptgeb&ude sind als klare rechteckige Baukdrper zu erstellen.
Stellung Die Ausrichtung wesentlicher Gebaudelangsseiten wird parallel zu der

durch Planeintrag empfohlenen Firstrichtung oder um 90 Grad hierzu

gedreht festgesetzt.
Fassaden Zuladssig sind Putzfassaden und Holzschalungen.
Holzhauser sind zulassig.

Dachdeckung Dachsteine aus Tonziegel od. Beton in roten Erdtonen;

bei untergeordneten Anbauten ist eine Blecheindeckung zulassig.

Dachiberstand Ortgang: max. 0,50 m

Traufe: max. 0,80 m

Entwurfsfassung: 14.11.2018
Fassung vom Satzungsbeschluss: .
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Dachaufbauten Dachgauben: nur bei Gebaudetyp E+D ;
/ Einschnitte nur stehende Formate, max. 2,5 m? Ansichtsflache

Abstand vom Ortgang: mind. 1 x Gaubenbreite
Abstand untereinander: mind. 1 x Gaubenbreite
Gesamtbreite aller Gauben: max. ¥ der Gebaudelange

Dacheinschnitte sind unzulassig

Sonnenkollektoren sind nur neigungsgleich knapp tber od. in der
Dachflache zulassig.

Anbauten Gebaudetyp E+D

nur Zwerchgiebel zulédssig, Dachform wie Hauptbaukdrper, First min.
1,00 m unter dem Hauptfirst

Gebaudetyp E+1

nur angestellte Baukorper mit Pult- od. Flachdach oder in Verlange-
rung des Hauptdaches, Breite max. 1/2 der Geb&udelange

Tiefe von Anbauten: max. 2,00 m

Wandhohen Die Wandhohe wird gemessen an der traufseitigen AuRenwand von
der OK des fertiggestellten Gelandes bis zum Schnittpunkt der AulRen-
kante mit der Oberkante der Dachhaut.

Die zulassigen Hohen sind den zeichnerischen Festsetzungen zu ent-
nehmen.

Hoéhenlage Zur Bestimmung der Hohenlage wird die Hohe der OK Fertig-
FuRboden des Erdgeschosses (EFOK) festgesetzt; sie darf maximal
0,30 m uber dem StralRenbezugspunkt liegen.

StralRenbezugspunkt ist die Strallenh6he im Bereich der durch Plan-
zeichen festgesetzten Grundstiickszufahrt.

4.1.2 Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur in eingeschossiger Bauweise zulassig.
Dachformen Pult- und Flachdach sowie Satteldach
Dachaufbauten nicht zul&ssig

Hoéhenlage EFOK max. 0,20 m tber StraRenbezugspunkt.

StralRenbezugspunkt ist das Stral’enniveau der fertigen Stral3e an der
Grundstuicksgrenze im Bereich der durch Planzeichen festgesetzten
Zufahrt.

Wandhdhe max. 2,80 m, gemessen von der EFOK bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der OK der Dachhaut an der Traufseite.

Grenzgaragen Grenzgaragen und grenznahen Garagen wird bei einer grundséatzlich
offenen Bauweise eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO eingeraumt.

In Abweichung von Art. 6 Abs. 9 BayBO sind fur diese Garagen, bei
einer Wandhéhe von max. 2,80 m im Einfahrtsbereich, auch gréere
Wandhdhen tber nattrlichem Gelande zulassig.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 10 von 15
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4.1.3 Allgemeine Baugestaltung

Anbauten wie z.B. Zwerchgiebel od. Wintergarten haben sich dem Hauptgebaude deutlich
unterzuordnen.

Grundsatzlich ist bei der Errichtung und Gestaltung von Gebauden und Geb&udeteilen Art. 8
BayBO zu beachten.

4.2 Einfriedungen

Zur Schaffung eines maglichst dorftypischen StraRenraumes sind die im Plan gekennzeich-
neten Vorgarten ohne Einfriedung offen anzulegen.

Sofern in den Ubrigen Bereichen auf Einfriedungen nicht ganzlich verzichtet wird, sind diese
entweder

- mit Abpflanzung zu gestalten oder

- mit senkrecht gelatteten Holz-, Hanichel oder Metallzdunen mit einer Hohe von 0,80 bis
max. 1,00 m Uber Stralten- bzw. Gelandeoberflache und ohne sichtbaren Sockel vorzu-
nehmen.

Bei Pflanzungen sind die Grenzabstande gem. Art. 47 und 48 AGBGB zu beachten.

Ruckwartige und seitliche Einfriedungen sind auch als Maschendrahtz&une in brauner oder
griner Farbe bis zu einer H6he von 1,20 m zuléssig.

Zur Freihaltung eines Bewirtschaftungsstreifens sind an den Grenzen zu landwirtschaftlichen
Flachen

- Einfriedungen um 0,75 m
- festgesetzte Heckenpflanzungen um 1,25 m

zurickzusetzen.

4.3 Anzahl der Stellplatze (Art. 47 Abs.2 BayBO)

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundsttick zu errichten, wobei Stellplatze in Ga-
ragen od. Carports mitgerechnet werden.

5 Sonstige Festsetzungen

Oberflachenversiegelung und Belage

Fir private Zufahrten, PKW-Stellflachen, Garagenzufahrten und Hauszugange sind vorwie-
gend wassergebundene Decken, Schotterrasen, Pflasterbelage mit Splitt- oder Rasenfugen
oder wasserdurchlassige Pflastersysteme (haufwerksporige Betonsteine oder konventionelle
Pflastersteine mit Versickerung Uber die Fugen) zu verwenden. Werden nicht wasserdurch-
lassige Beldge eingesetzt, so ist das auf diesen Flachen anfallende unverschmutzte Oberfla-
chenwasser seitlich in den Untergrund versickern zu lassen.

Dachentwasserung / Oberflachenentwasserung

Das auf den Grundstiicken und den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf
dem jeweiligen Grundstuick zu versickern und/oder in Zisternen zur Gartenbewésserung
und/oder fir die Brauchwassernutzung einzuleiten.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 11 von 15
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Gelandeangleichungen / Stitzmauern

Zur Einhaltung der max. zuldssigen Wandhéhen sind Auffillungen bis zum Niveau der Er-
schlieBungsstral3e zulassig.

Zur Erhaltung des natirlichen Gelandeverlaufs sind an den seitlichen und riickwéartigen
Grundstiicksgrenzen Gelandeangleichungen im natlrlichen Gefélle (mindestens 1:2) vorzu-
nehmen.

Stltzmauern sind nicht zul&ssig.

Bodenschutz

Der Oberboden ist vor baulichen Malinahmen abzutragen und zu lagern, um fiir die spatere
Humusierung der Pflanzflachen zur Verfligung zu stehen.

Entwurfsfassung: 14.11.2018 Seite 12 von 15
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6 Textliche Hinweise

Bodendenkmalschutz

Den kinftigen Bauherren wird dringend empfohlen, auf Unterkellerungen zu verzichten, da
sich im Baugebiet ein amtliches Bodendenkmal befindet.

Zusatzlich sind wegen der besonderen bodendenkmalpflegerischen Situation folgende Hin-
weise zu beachten:

A Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG
bei der Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen.

B Der Oberbodenabtrag fir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege im Bereich der geplanten Bau-
flache durchzufihren.

C Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte ar-
chéaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Baye-
rischen Landesamts fur Denkmalpflege zur Sicherung und Dokumentation aller von der
geplanten MalRnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren.

D Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und
der Ausgrabungen zu tragen. Die Kostentragung erfolgt nach der jeweils aktuellen Ge-
setzeslage zum Zeitpunkt der Antragstellung.

E Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vor-
handenen Bodendenkmaéler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

F Die Untere Denkmalschutzbehorde behélt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen
nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu erganzen sowie den Bescheid jederzeit
zu widerrufen.

Baugrund

Es wird empfohlen, vor Baubeginn geologische, bodenmechanische Baugrunduntersuchun-
gen durchfihren zu lassen.

Je nach Durchl&ssigkeit des Untergrundes kann zeitweise oberflachennah Schichtwasser
auftreten. Wird auf Unterkellerungen nicht verzichtet (siehe oben), wird empfohlen, notwen-
dige Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche bzw. Vernassung des Mauerwerks zu treffen.

Zum Schutz gegen Ortliche Starkniederschlage wird empfohlen, bei Gebaudeotffnungen (z.B.
Kellerlichtschachte, Eingange) die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand
Uber Gelandehthe und StraRenoberkante zu legen.

Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb einer Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Erdkabeln und Leitungen erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen
Versorgungsunternehmen geeignete SchutzmalRnahmen nach dem ,Merkblatt iber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” durchzuftihren.

Einsatz von Zisternen

Beim Einsatz von Zisternen fir die Brauchwassernutzung (z.B. Toilettenspulung) bzw. zur
Gartenbewasserung ist die Trinkwasserverordnung (8 13 Abs. 3 und § 17 Abs. 2) einzuhal-
ten.
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Die nach 8 17 TrinkwV erforderlichen Vorgaben, wie strikte Trennung der beiden Leitungs-
systeme (6ffentl. Netz und Grauwasser), unterschiedliche Kennzeichnung der beiden Lei-
tungssysteme und Schilder ,Kein Trinkwasser” an Zapfhahnen, die von Grauwasser gespeist
sind, mussen erfillt sein.

Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafie und ortsubliche Bewirtschaftung ihrer
Flachen zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet missen mit folgenden zeitweiligen Ein-
schrankungen rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille, sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

- Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Dinger und bei der
Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr.

Abfallentsorgung

Alle Parzellen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kénnen aufgrund der fehlenden
Wendemdglichkeit am Ende der ErschlieBungsstral3e nicht direkt mit Entsorgungsfahrzeu-
gen angefahren werden.

Fur diese Parzellen gilt, die Abfallbehélter an der mit Mullfahrzeugen néchsten anfahrbaren
Stelle (Bereich Wendehammer im Osten) zur Abholung bereitzustellen.
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7 Anlage

Berichtigung Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Riekofen
M1:5.000
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